CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
AM PINH GIA TRUNG TIN Poc lip - Tw do - Hanh phiic

Pdng Nai, ngay ... thang ... nam 2025

DU THAO CHUNG THU DPINH GIA PAT
Kinh giti: Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phwong Long Binh.

Can cr Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Quédc hoi nuge Cong hoa xi héi chu
nghia Viét Nam va céc van ban dudi luat huéng dan thi hanh Luét Dat dai.

Can ctt Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gid dat.

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh pha vé viéc stra ddi, bd sung
mbt s6 diéu clia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai.

Céan cir Hop dong dinh gia dat s6 062010/2025/HP-DGD ngay 20/10/2025 gitta Phong Kinh té, Ha
tang va D6 thi _phudng Long Binh va Cong ty ¢6 phan Thim dinh gid Trung Tin v€ vige “Tu van
xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién sir dung dat khi Nha nuéce giao dat & tai Khu tai dinh cu 14,2ha
phuong Long Binh™.

Cén cir Béo céo thuyet minh xdy dung phuong 4n gid dat s6 012512/BC-TTA.TPG ngay
25/12/2025 ciia Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia Trung Tin (tén viét tit 1a TTA.).

Cong ty ¢d phan Thim dinh gia Trung Tin (TTA.) phat hanh Chimg thwr dinh gia v6i cac ndi dung
nhu sau:

Khich hang yéu cAu : Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi phuomg Long Binh.

dinh gia Dia chi: 68 Than Nhan Trung, khu phé 8, phuong Long Binh,
tinh Pong Nai.

Théng tin vé tai san

yéu ciu dinh gia

Tai sin dinh gis: . Don gia dat dé tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc giao dit cho

ho gla dinh, c4 nhan duoc giai quyét noi ¢ dién khong wu dai tai
du an “Khu tdi dinh cw Long Binh (14,2ha) tai phwang Long
Binh, tinh Dong Nai”. (Chi tiét xem tai muc 5 — Bdo cdo nay).

Pia diém dinh gia : Phuong Long Binh, tinh Pdng Nai.

Muc dich dinh gia dit: Tu van x4c dinh Don gia dat dé tinh tién sur dung dét khi Nha nuée
giao dat cho hd gia dinh, c4 nhan duoc giai quyét noi ¢ dién khong wu dai tai du an “Khu tdi
dinh cu Long Binh (14,2ha) tai phudng Long Binh, tinh Dong Nai”.

Thoi diém dinh gia dit: Thang 12/2025.
Co sé dinh gia dat:

. Ciin cir phdp 1y dé dinh gid dit:

Cin ctr phap 1y dé dinh gia: Chi tiét xem tai muc 4 — Bdo cdo thuyét minh,
Ho so, tai liéu lién quan do khéch hang cung cap.

Céc thong tin, s6 liéu, tai lidu thu thap dugc.

3.2. Ho so, gidy to phdp Iy ciia tai sdn dinh gid:
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Can cur Quyét dinh s6 1393/QD-UBND ngay 07/06/2011 cua Uy ban nhan dan tinh DPéng Nai
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu dén cu phuc vu tai dinh cu
thudc phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa.

Can cir Vin ban sb 3580/UBND-CNN ngay 22/05/2012 cua Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai vé
viée chdp thuén dau tu phat trién nha & Khu dan ¢t phuc vu tai dinh cu thue phuong Long
Binh, thanh pho Bién Hoa va Van ban sd 2509/UBND-DT ngay 31/05/2012 cua Uy ban nhén
dan thanh phé Bién Hoa vé viéc thuc hién Vin ban sé 3580/UBND-CNN ngay 22/05/2012 cua
Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai.

Cin ctr Van ban sd 3287/UBND-XDCB ngay 13/05/2015 ctia UBND thanh phé Bién Hoa vé
gia tam tinh chi phi diu tu xay dung co s¢ ha tang cho dy 4n Khu dan ct phuc vu tai dinh cu
thudc phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa.

Can clr Van ban sb 7336/VPDK.BH-TTLT ngay 12/10/2023 cua Vin phong Dang ky dit dai
chi nhanh Bién Hoa vé viéc cung cip thong tin vi tri cla céac thira dat tai “Khu tai dinh cu Long
Binh (14,2ha) tai phuong Long Binh, tinh Bong Nai™.

Bién ban vé viée kiém ké thye dia va nhédn ban giao ranh moc cac 16 dat tai dinh cu tai Khu dan
cu phuc vu tdi dinh cu 14,2ha phudmg Long Binh gifta Cong ty ¢6 phan Amata Viét Nam va
cac co quan, ban nganh dia phuong ngay 05/6/2015.

Céc Quyét dinh vé viée giao dit & cho cac ho gia dinh, ca nhén tai phudng Long Binh.

Théng tin ciia thira dit, khu dit cin dinh gid va tai sin gin lidn véi dit (néu co):

Tai san Dic diém kinh té - ky thuat

% Vi tri dia chinh: Quyén sir dung dét thugc cdc thua dat s6 230, 218,
334, 320, 180, 390, 409, 298, 160 (tong s6 09 thira), to ban d6 s6 7,
va céc thira dit sb 158, 145 (tong s6 02 thira), t& ban db sb 8, phuong
Long Binh, tinh Péng Nai.

% Vi tri dia ly: Khu tai dinh cu Long Binh (14, 2ha) tai phuong Long
Binh, tinh Péng Nai. Céc thira dit déu tlep giap duong nhua cé bé
rong mit duong khodng 7m (duong ndi b Khu tai dinh cu Long
Binh), cach dudng Diéu Xién khoang 1,3km.

Quyén st dung dat
thudc dién duoc Nha
nude giao dat cho hd
gia dinh, c4 nhan dé
giai quyét noi ¢ dién
khong uu dai tai du an
“Khu tdi dinh cu Long

Binh  (14,2ha)  tai
phuong  Long  Binh,
tinh Dong Nai™.

- Vi tri xdc dinh theo Quyer dinh s6 49/2019/0D-UBND, ngay
31/12/2019 ciia UBND tinh Péng Nai va Ouyei dinh s6 56/2022/0D-
UBND, ngay 19/12/2022 ciia UBND tinh Dong Nai: Vi tri 2, dudng
Diéu Xién, doan tir Xa 16 Ha Noi dén hét thira dit s 22, & BPDC sb
67, phuong Long Binh.

= Vi tri xac dinh theo Quyet dinh sé 86/2024/QD-UBND, ngay
27/12/2024 cua UBND tinh Pdng Nai: Céc duong trong Khu tai dinh
cu Long Binh.

 Téng dién tich dit: 831,9m> (11 thura).

% Hinh dgng va kich thuéc thiva dit: Céc thira dat déu vudng vie, co
hinh chit nhat, chidu ngang 4,2m (riéng thtra 298, 1o 7 rdng 4,22m),
chiéu dai 18m (riéng thira 298, tor 7 dai 18,08m).

% Logi dit: Dit ¢ tai do thi (ODT);

Hten frang: Mit bang khu dét da duoc san lap bang phing, cac 16 dat
cén dinh gia tlep gidp duong nhwa ndi bd khu tai dinh cu. Ha tang
giao théng, hé thong dién, nude can ban hoan thién.

5. Phwong phap dinh gia dat:

~  Ap dung phuong phap dinh gia dat: Phuong phap hé sé diéu chinh.
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(Xem chi tiét tai muc 8 - Bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong dn gic dat).
Két qua xdc dinh gia dit:

Trén co so cac tai liéu do Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuorng Long Binh cung cép, qua
khao sat thuc té tai hién truomg két hop véi phuong phap dinh gid nhu trén. Nay, Cong ty co
phan Tham dinh gia Trung Tin thong bao két qua Tu van xédc dinh gia dat tinh tién st dung dat
khi Nha nuéc giao dat cho hd gia dinh, c4 nhén duoc giai quyét noi & dién khong vu dai tai du
an “Khu tai dinh cur Long Binh (14,2ha) tai phudng Long Binh, tinh Dong Nai” tai thoi diém
thang 12/2025 nhu sau:

el Gia dat tai Quyét HEé s6 didu
U s ST Gid dattheo | 51 562022/0D- | chinh gis dht
Stt Tén tai san/Vi tri thi truong BND i e~
(dc‘;ng/mz) UB? tlglh t.gu dia diém
(dong/m’) dinh gia (1an)
(1 2) =M/ 2)
PHUONG LONG BINH
- Pét & tai d6 thi (ODT)
- Tuyén dudng: Céc dudng trong
Khu téi dinh cu Long Binh. 18.758.000 15.400.000 1,2181
- Thira dat tiép giap 01 mat tién
duong.

Xem chi tiét tai muc 10 - Bdo cdo thuyér minh xdy dung phirong dn gid ddat.
Nhimg diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua dinh gia:

Chimng thu dinh gia nay hoan toan dugc bao mét. Chi ban chinh va ban sao cua Ching thu va
Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dat do TTA. cép méi c6 gia tri. Moi hanh vi sir
dung ban sao ma khéng c6 sao y hodc sy dong y bang vin ban ciia TTA. d&u vi pham phap luat
va khdng coé gia tri phap 1y.

Chtmng thu thim dinh gia khong cO gid tri thay thé cho bat ky loai gidy ching nhan quyén s&
hiru tai san nao cta khach hang. Két qua thdm dinh gia thé hién trong Chimng thur chi cé gia tri
tw vén dé cac bén lam co s& can nhic va dua ra quyét dinh thuc hién theo muc dich da néu.

S liéu tinh toan duge don vi tu vin dya trén cac vin ban phép 1y hién c6 di néu. Bat ky su
thay d6i, bo sung hoac diéu chinh sau thoi diém dinh gia va khéc voi phap ly da néu déu la yéu
t6 loai trir do c6 anh hudng lam thay déi két qué dinh gia.

Két qua dinh gia chi phuc vu cho mot muc dich duy nhit dwoc néu tai 7r ang 1 cua Chitng thu
dinh gid dat. TTA khong chiu trach nhiém khi khach hang stir dung két qua dinh gia cho nhiing
muc dich khéc. Khi khach hang sir dung két qua dinh gia dugc xem 1a khach hang da dong v va
thong nhit toan bd ndi dung da trinh bay tai Ching thu va Bio cdo thuyét minh x4y dung
phuong an gid dat phat hanh.

Khach hang yéu cau dinh gi4 phai chiu hoan toan trch nhi¢m vé cac thong tin lién quan dén
dic diém, phap 1y cta tai san di cung cdp cho TTA. tai thoi diém va dia dlem dinh gid. Cac ho
80, tai liéu phap Iy lién quan dén tai san dinh gi4 déu do khach hang cung cép. Mot su sai khac,
bat hop 1y (néu cd) cua cac hd so, tai liéu néi trén so véi ban goc khong thude trach nhiém cua
thdm dinh vién/dinh gia vién/chuyén vién dinh gia va Cong ty tham dinh gia.

Két qua dinh gia phan anh gié tri thi truong cla tai san tai thoi diém va dia diém dinh gia voi
cac dac diém, tinh chat nhu da duge mo ta; gén lién voi cac gia thiét, diéu kién rang budc trinh
bay trong Bao cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dét.
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Cac bén tham gia Hop dong dinh gid can hoan lat céc thi tuc vé hop dong theo ludt dinh. Trong
truomg hop céc bén khong hoan tit cac thu tuc vé hop dong (thanh toan phi dinh gid va thanh ly
hop dong) thi s& lam vd hiéu hiéu luc cua Béo cédo va Chimg thu phét hanh.

Cam két ctia Pinh gi4 vién, Thim dinh vién v& gid va chuyén vién dinh gia dat:

Pinh gia vién/Thdm dinh vién vé gid hanh nghé, chuyén vién dinh gia dat cam ket vé tinh trung
thuc, khach quan, cong khai, minh bach trong cac cong tac: khao sat thong tin vé gia dat, thong
tin vé thi truomg, phén tich, tinh todn dé x4c dinh gia dat cu thé.

TTA. v6i vai tro 1a T6 chirc tu vén xédc dinh gia dat. Chung t6i cam két vé tinh doc 1ap voi Hoi
dono tham dinh bang g big dat, Hoi dong tham dinh gia dét cu thé va co quan hodc nguoi co tham
quyén quyét dinh gia dit. Ching t61 khong chiu bat ky ap luc nao tir cac td chirc/ca nhan nay
cting nhu khong co bat ky loi ich vé tién, tai chinh hodc loi ich khac ma cé thé xung dot voi
viée cude dinh gia dat cu thé.

Thoi han ¢6 hiéu lue caa két qua dinh gia:

Téi da 06 (séu) thang ké tir thoi diém phat hanh chimg thu dinh gia dat,

. Cac tai liéu kém theo:

Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat.
Céc ho so, tai liéu lién quan dén tai san yéu ciu dinh gia.

Phiéu thu thap thong tin vé thira dét (Theo mau sé 31 quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phu).

. Nhirng van dé can luu y:

Chung thu duoc phat hanh 05 bén tiéng Viét: Cép cho khach hang 04 ban va luu tai Cong ty
c¢b phan Tham dinh gia Trung Tin 01 ban; tit ca cac ban déu c6 gid tri nhu nhau.

Moi hinh thire sao chep Chimg thu dinh gia dat khong c6 sur ddng ¥ bang van ban ciia Cong ty
cb phan Tham dinh gi Trung Tin déu 14 hanh vi vi pham phap luat.

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA

TRUNG TIN
THAM PINH VIEN VE GIA DAI DIEN PHAP NHAN
GIAM POC
vU PAI DUONG NGUYEN NGOQC BiCH
Thé TPV so: VII11.506 Thé TPV sé: IX14.1055
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA TRUNG TIiN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

86: 012512/BC-TTA.TDG Pdng Nai, ngay 25 thang 12 nim 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kém theo Du thdo chimg thu dinh gid dat)

THONG TIN CHUNG:
Théng tin vé doanh nghiép thim dinh gis:

>

g

Tén cong ty . Tén tleng Viét: Cong ty c6 phan Tham dinh gia Trung Tin (Tén
viét tit: TTA.)

Tén tiéng Anh: Trung Tin Appraisal Joint-Stock Company;
Tén giao dich: Céng ty ¢ phan Thim dinh gi4 Trung Tin
(Trung Tin Appraisal);

% Dia chi . S R41, dudng D4, khu phd Vinh Thanh, phuong Trin Bién,
tinh Dong Nai.
% Dién thoai : (02516) 501 589 Fax: (02516) 501 588.
B. Khiach hang yéu ciu dinh gia:
% Khach hang :  Phong Kinh té, Ha ting va Do thi phutmg Long Binh.
+* Diachi : 16w‘8 _Thén Nhan Trung, khu phé 8, phudmg Long Binh, tinh Péng
ai.

C. Nhan sy thudc pham vi cong viéc ciia tai san can dinh gia bao gdm:

% Giam déc Cong ty . Ong Nguyén Ngoc Bich. Chtic vu: Gidm ddc:
Thé TPV vé gid: IX14.1055,
Chitng chi dinh gid dat s6 07510120

Phu trach chung.
% T6 dinh gia
= Tham dinh vién . Ong Vii Pai Duong - P.Gidm déc; Thé TDV sé: VII11.506
T6 trudng
* Thanh vién : Ong Pham Phuic Huy — NV Nghiép vu TDG BDS

II. THONG TIN VE CUQC PINH GIA:

1. Thong tin vé thira ddt, : Don gia dit dé tinh tién su dung dat khi Nha nuéc giao dét cho
khu dét cin dinh gia. ho gla dinh, c4 nhan dugc giai quyét noi & dién khong vu di tai
du an “Khu tai dinh cu Long Binh (14,2ha) tai phuang Long

Binh, tinh Dong Nai”. (Chi tiét xem tai muc 5 — Bdo cdo nay).

Pia diém dinh gia : Phuong Long Binh, tinh Pdng Nai.

2. Muc dich dinh gia dat . Tu vén xé4c dinh Don gla dat dé tinh tién su dung dat khi Nha
nuée giao dat cho h gia dinh, ca nhan duoc giai quyét noi &
dién khong wu dai tai du én “Khu tai dinh cuw Long Binh
(14,2ha) tai phwong Long Binh, tinh Dong Nai™.

3. Thoi diém dinh gia dit : Thang 12/2025.
4. Cin o dinh gia dat:

Huy/D/HSTDG/2024/T12/BC-PKT phuong Long Binh- Khu TDC Long Binh 14.2ha L3 1/28



4.1. Can cir phap Iy dé dinh gia dat:

Can ctr Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cua Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam.

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat dét dai.

Cén ct Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh pht quy dinh vé sir dung dat,
tién thué dat.

Cin et Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé gia dét.

Can ct Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/07/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé bdi thuong,
hd trg, ti dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat.

Cin ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phu v& viée sira doi, bo sung
mdt sé diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai.

Cin et Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh phu vé viée quy dinh vé phan
dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén, phan cdp trong linh vuc dat
dai.

Cin ctr Van ban hop nhit s 81/VBHN-BNNMT ngay 17/11/2025 ctia Bo Nong nghiép va Moi
truong quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dét.

Cin cir Van ban hop nhat sé 82/VBHN-BNNMT ngay 28/11/2025 ctia B6 Nong nghiép va Mai
trudng quy dinh vé gia dat.

Quyét dinh sb 56/2022/QD-UBND, ngay 19/12/2022 cta UBND tinh Pong Nai vé viée diéu
chinh, bd sung Quyét dinh s6 49/2019/QD-UBND, ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Ddng Nai
vé viéc Ban hanh Quy dinh vé bang gia dét tinh Pdng Nai 05 nam giai doan 2020-2024.

Can ¢t Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND, ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc
didu chinh, bd sung mot sb didu cua Quyét dinh sb 56/2022/QD-UBND, ngay 19/12/2022 ciia
UBND tinh Ddng Nai.

Can it Quyét dinh sb 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 ctia UBND tinh Déng Nai vé viée
quy dinh mét sb yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu t uée tinh chi phi phat trién theo phuong
phap thing du va cac yéu to anh huong dén gia dat, muc do chénh léch tdi da, cach thuc diéu
chinh ddi véi timg mirc d6 chénh 1éch cua timg yéu t6 anh huéng dén gia dat khi xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Pong Nai.

4.2, Cin cir phdp ly cua thira dit, khu dit can dinh gid:

Can ctr Quyét dinh s6 1393/QD-UBND ngay 07/06/2011 ciia Uy ban nhan dan tinh Déng Nai vé
viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu dén cu phuc vu tai dinh cu
thudc phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa.

Cén ctr Van ban sb 3580/UBND-CNN ngay 22/05/2012 cua Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai vé
viée chdp thudn diu tu phét trién nha & Khu dén ctr phuc vu tai dinh cu thude phudong Long
Binh, thanh phé Bién Hoa va Vin ban s6 2509/UBND-DT ngay 31/05/2012 cua Uy ban nhén
dan thanh phd Bién Hoa vé viéc thuc hién Van ban sé 3580/UBND-CNN ngiy 22/05/2012 cta
Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai.

Can clt Van ban sb 3287/UBND-XDCB ngay 13/05/2015 ctia UBND thanh phd Bién Hoa vé gia
tam tinh chi phi dau tu xdy dung co s& ha tang cho du dn Khu dan ctr phuc vu tai dinh cu thude
phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa.
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Can clr Van ban s 7336/VPPK.BH-TTLT ngay 12/10/2023 cua Vin phong DPang ky dét dai chi
nhanh Bién Hoa vé viéc cung cp thong tin vi tri cua cac thira dat tai “Khu tai dinh cu Long Binh
(14.2ha) tai phuong Long Binh, tinh Pong Nai”.

Bién ban vé viée kiém ké thue dia va nhan ban giao ranh méc cac 16 dat tai dinh cu tai Khu dan
cu phuc vy téi dinh cu 14,2ha phudng Long Binh giita Cong ty ¢6 phin Amata Viét Nam va cdc
co quan. ban nganh dia phuong ngay 05/6/2015.

Céc Quyét dinh vé viée giao dét & cho céc ho gia dinh, c4 nhan tai phuong Long Binh.

Can ctr Hop dong dinh gia dét sb 062010/2025/HD-DGD ngay 20/10/2025 giita Phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi phuong Long Binh va Céng ty ¢ phan Tham dinh gia Trung Tin vé viée “Tur
véan xde dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung ddt khi Nha nude giao dat ¢ tai Khu tdi dinh cu
14, 2ha phuong Long Binh™.

Cén ctr Cong van s6 360/CV-TTA.TPG ngay 01/12/2025 cua Cong ty cb phan Thim dinh gia

Trung Tin vé viéc khao sat hién trang, thu thap thong tin phuc vu cong tac dinh gid dat theo Hop
dong ky két voi Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Long Binh.

Can ctr ndi dung Bién ban hop To g giip viéc ngay 25/12/2025 vé viée ra sodt, kiém tra hd so, 4y
v kién d6i v6i phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién sur dung dét cho céc ho dan duoc giao dat &
tai dinh cu tai Khu tai dinh cu 14,2ha phuong Long Binh, tinh Dng Nai.

5. Théng tin ciia thira dat, khu dit cin dinh gid va tai sin gin lidn véi dit (néu c6):
5.1. Diic diém kinh té - kj thudt cdc thiva dit thugc dw dn:

Tai san Pic diém kinh té - ky thuit

% Vj tri dia chinh: Quyén sir dung dat thudc céc thira dat s§ 230, 218,
334, 320, 180, 390, 409, 298, 160 (tong s6 09 thira), t& ban dd s6 7,
va céc thira dét sb 158, 145 (tong s6 02 thira), to ban db sb 8, phuong
Long Binh, tinh Pdng Nai.

Vi tri dia [j: Khu tai dinh cu Long Binh (14,2ha) tai phudng Long
Binh, tinh Pdng Nai. Céc thira dit déu tlep giap dudng nhua co bé
rong mit duong khoang 7m (duong ndi bd Khu tai dinh cu Long
Binh), cach dudong Diéu Xién khoang 1,3km.

Quyén st dung dét
thudoc dién dugc Nha
nude giao dit cho ho
gia dinh, c4 nhan dé
giai quyét noi ¢ dién
khong wu dai tai du an
“Khu tai dinh cie Long

Binh  (14,2ha)  tai
phwong  Long  Binh,
tinh Déng Nai”.

Vi tri xdc dinh theo Quyét dinh 56 56/2022/0D-UBND, ngay
19/12/2022 cua UBND tinh Dong Nai: Vi tri 2, dudng Diéu Xlen
doan tir Xa 16 Ha Noi dén hét thura dét s 22, to BDDC sb 67,
phuong Long Binh.

Vi tri xdc dinh theo Quyet dinh s6 86/2024/QD-UBND, ngay
27/12/2024 cia UBND tinh Pong Nai: Céc dudng trong Khu tai dinh
cu Long Binh.

Tong di¢n tich dit: 831,9m” (11 thira).

Hinh dang va kich thudc thira dit: Cac thira dit déu vudng vire, cé
hinh chit nhat, chiéu ngang 4,2m (riéng thira 298, t& 7 rong 4,22m),
chiéu dai 18m (riéng thura 298, to 7 dai 18,08m).

Logi dit: Dat & tai d6 thi (ODT);

Hién tragng: Mit bang khu dit da duogc san l4p bang phéng, cac 16 dat
can dinh gia tlep gidp dudng nhya ndi bo khu tai dinh cu. Ha tang
giao théng, hé thdng dién, nude can ban hoan thién.

5.2. Danh sdach nguwoi dwoc giao dit thudc Dw dn:

STT TEN

PHUONG
(CO)

SO QUYET PINH

THUA GIAO PAT

TO
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STT TEN 0 | THUA | T H(‘ég;“ G | SO g&%ﬁgg’?“
I | Nguyén Van Cong 7 230 Long Binh ?gf(f;/QQEQ_EBND ngay
2 | Trin Puc Hug 7 218 Long Binh | 290 AD-UBND - ngdy
3 | Mai Van Long 7 334 Long Binh ;??J;E?QEBND ngay
4 | Vii Thi Hong 7 320 Long Binh ;f'fgggz-fBND ngay
5 | Nguyén Tién Diing 7 180 Long Binh ‘?’é%%?d%BND ngay
6 | Db Thi My Hanh 7 390 Long Binh ggfggggz'gBND ngay
7 | Nghiém Hong Truac % 409 Long Binh ig%%g)égsBND ngay
8 | Nguyén Ngoc Thanh 8 158 Long Binh %3}53?6558 ND  ngay
o Hm, T ] 0 | o | e |
il e W Aok 145 TanBien | 7. OQDUBND - ngdy
[T T | o [ enie
5.3. Hoa db vi tri dw dn cé quyén sie dung dit cin dinh gid dit:
i 6o e Not )

Ditits X1y

Dot e,

Hinh 1. Hoa do vi tri du dn cong trinh co quyén sir dung dat can dinh gia dat.

5.4. Xdc dinh gi4 dat theo Bing gia dat ciia UBND tinh theo tirng Vi tri d4t yéu cAu dinh gi:
— Can cu Quy u dinh s6 86/ 2()”4/()?) UBND. ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Péng Nai vé viéc

diéu chinh. bo sung mot s6 didu cla Qu)nt dinh sé 56/2022/QD-UBND. ngay 19/12/2022 cua
UBND tinh Donw Nai.
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Gia dat UBND tinh quy dinh cho loai dét, tuyén duong, vi tri thude du an nhu sau:

Gia dit tai Quyét dinh s6
Stt Tén dwomg/mhom dudng 86/2024/QD-UBND, ngay
27/12/2024 (ddng/m?)

PHUONG LONG BINH

- Dét 6 tai d6 thi (ODT)
- Tuyén duong: Céac duong trong Khu tai dinh cu Long 15.400.000
Binh.

6.

Cic théng tin vé yéu t6 dnh hwéng dén gia cta thira dit, khu dit cAn dinh gia:

< Tong quan thi truong:
S

Nam 2025 dugce danh gia hoi ty "thién thoi, dia loi, nhan hoa" nhe hanh lang phap ly vimg vang
tir Ludt Dat dai 2024, loai bé khung gia cii va ap dung bang gia sat thi truong. Diéu nay khong
chi minh bach héa thi truong ma con thiie day hang loat dw an bi 4ch tac trude day. Tir quy 2 dén
quy 4, thi trudong chuyén dich tir giai doan phuc hdi sang cao trao, TP.HCM dang tr& thanh tdm
diém ciia sy tang truong, theo sb lidu tir thang 7 nam nay tt ca céc loai hinh bét dong san ban,
déu ghi nhéin mac d§ quan tdm téng tir 10-15% so véi thang trude, trong d6, chung cu va nha
riéng dan ddu véi mire tang 1an luot 13% va 11%.

Mot trong nhitng "ct hich" 16n nhét 1 viée sap nhdp tinh/thanh phé tir ngay 1/7/2025, nhu
TP.HCM véi Binh Duong va Ba Ria-Viing Tau. Quyét dinh nay giai phong quy dat khong 16 cho
nha &, van phong va khu cong nghiép tich hop, tao da ting gid tri BDS dai han. Doc céac tuyén
giao thong lién vung, mé hinh phat trién do thi hudng giao thong dugc ap dung trén 7.397 ha,
v6i 11 diém thi diém quanh metro va vanh dai. Xu huéng mé rong dé thi ven do ciing bung nd,
V@i cac dai d6 thi "All in one" mang dén co hoi nha ¢ gia pht hgp cho nguoi dén. Nguon cung
téng cuc bo,dong tién dich chuyén manh tir Bic vao Nam, véi phan khtc chung cu dan dit thi
trudong nhd nhu cau ¢ thyec.

V& gi4 ca va thanh khoan, thi truong tiép tuc ching kién da ting, dic biét & phan khic nha & d6
thi. Tai Ha Noi, gia chung cu trung binh quy 2/2025 dat 80 triéu dong/m?, tang 5,6% so v6i quy
trude va 33% so voi cung ky 2024. TP.HCM con cao hon, véi mirc 89 triéu dong/m?, tang 36%.
Mbt sé du an cao cAp cham ngudng 130-200 triéu dong/m2 tham chi 400-500 triéu c'l’ong/m2 é
khu trung tdm. Tuy nhién, tinh trang chung la sy thiéu hut phan khuc san phim gia ré va vira tim
khién ngudi thu nhép trung binh kho tiép can.

Co hoi tir dong von va tin dung 14 yéu t6 then chét hd tro BDS phuc hdi. Dit liéu tir nira ddu nam
cho thay su khoi sic 16 nét: GDP quy I ting 7 .96%, FDI dang ky 7 théng dau niam tang 8,4%,
tao nén tang hd tro BPS. Mirc do quan tam BDS dong loat tang & hau hét loai hinh, véi nguon
cung m&i du kién thém 25.000 san pham tir céc du 4n mé ban quy III-IV.

% Vé tinh hinh thi trwong BPS tai dia phuwong:

Sau khi hop nhat v6i Binh Phudc, tinh Ddng Nai khong chi m¢ rong khong gian phat trién ma
con khang dinh vi thé chlen luge ctia mdt tinh ndm & cira ngd Pong Nam B, gidp ranh Thanh
phd Ho Chi Minh va két ndi thuan loi véi céc tinh, thanh lan cén. Véi dan 5O dong, luc luong lao
dong nhép cu dong cung hang loat dy 4n ha tang trong diém dang dugc trién khai nhu: Cang
hang khong quéc t€ Long Thanh, Duong vanh dai 3, Buong cao toc Bién Hoa - Vung Tau..., tao
ra nhiéu co hoi cho thi trudng bt dong san (BDS) khai sic trd lai sau mot thoi gian * ‘ngu dong

Nhitng nadm qua, thi truong BDS cua Péng Nai cling nhu ca nude tmg roi vao giai doan tram
ling. Nguyén nhén chu yéu xuat phat tir vuong méc trong co ché, chinh sach, b01 thuong, giai
phong mit bang... Trong khi dé, trén thuc té, thi truong BDS Bong Nai ¢6 nhu cau rat 16n, dic
bi¢t la phan khic nha ¢ xa hdi danh cho nguoi lao dong. nhat la cong chire, vién chue, cong
nhan. Dic biét, sau khi hop nhat véi tinh Binh Phude, nhu ciu nha & cho céng chue, nguoi lao
dong tir tinh Binh Phudce trude day dén trung tam tinh Pong Nai mai lam viée kha ddng nén nhu
cau nha ¢, BDS c6 xu hudng tang cao.
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Do do. chinh quy én Dong Nai da ban hanh nhiéu giai phap dong bo nhdm hd tro thi truong BDS
phat trién lanh manh, nhu: cong khai quy hoach, ddy manh chuyén ddi sé trong quan ly dat dai
va ra soat quy dat cong. Cung véi do, tinh cha dong phdi hop véi céc bd, nganh 1 rung uong thao
g6 kho khan vé co ché, chinh sach cho cac doanh nghi€p BDS. Sy linh hoat, dong hanh cua
chinh quyén da gop phan cung ¢b niém tin cho nha dau tu. dong thoi khoi thong dong vén tin
dung va thu hut thém ngudn von xa hoi vao linh vuc nay. Dén nay, thi truong BDS tai Dong Nai
dang c6 nhiéu tin hiéu tich cuc. Hang loat du 4n BDS 16n duoc khoi cong, dong thd hogc tai khoi
dong trén dia ban tinh, nhét 1a céc du 4n nha & x4 hoi hua hen sé& tao ngudn cung nha &, BDS dbi
dao trén dia ban tinh.

Thoi gian t6i, dé thi truong BDS Dongb Nai phat trién on dinh va bén vimg, ngoai viéc chu tr ong
cong tac quy hoach: tap trung phat trién h¢ thong két ciu ha tang giao thong da dang, déng b,
hién dai, két ndi néi tinh, ving va lién vung, Dong, Nai ciing can cha trong cac giai phdp tao
ngudn cung da dang, phii hop véi nhu cau thye té. Trude hét, can ddy manh phat trién nha ¢ xa
hoi, nha ¢ cong nhén va khu do thi v¢ tinh g gin véi cac khu cong nghiép. Tlep dén, céc co quan
chtic ning cua tinh can kiém soat chit ché quy hoach, tranh ddu co dat nén; hoan thién khung
phap ly, ting cuong thanh tra, gidm sat dé thi truong van hanh minh bach, hiéu qua..

Vi vi tri chién luoe, ha tang ngdy cang hoan thién va su quyét tdm cua chinh quyen Déng, Nai
dang tung budc khoi thong “mach chay” cua thi truomg BDS. Nhiing tin hi¢u héi phuc 15 nét
trong thoi gian qua la co so dé tin ring, thi truong BDS Ddng Nai s& som but pha, dong gop tich
cuc vao tang truong kinh té - xa hoi cta tinh va toan ving Dong Nam Bg.

Nguyén tic dinh gid dat:

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 158, Luat dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, viéc dinh
gia dat phai dam bao cac nguyén tac sau day:

Phuong phdp dinh gid dat theo nguyén tdc thi trieong: Nguyén tac thi truong la cac quy tac Va co
ché co ban didu hanh cach thic hoat dong cua mot nén kinh té thi truong. Cac nguyén tic nay
giup cac bén tham gia vao thi trudng bao gdbm ngudi tiéu ding, nha san xudt va nha diu tu dua ra
quyet dinh va thuc hién giao dich.

Mbt sé nguyén tic cu thé bao gdm:

Nguyén téc thay thé: Trong trudong hop hai hay nhiéu tai sin c6 thé thay thé 1dn nhau trong qué
trinh str dung, thi gid tri ciia nhimng tai san d6 duge x4c dinh boi sy tic dong 14n nhau cua tai san nay
dén tai san khac.

Nguyén tic canh tranh: Loi nhudn cao vuot troi s€ thic day canh tranh, dong thoi, canh tranh qua
mure c6 thé lam giam loi nhudn va cubi ciing c6 thé khéng con loi nhuan. Déi véi tai san, moi quan
h¢ canh tranh ciing duoc quan sat gitra cac tai san voi nhau va giira tai san nay voi tai san khac. Khi
tién hanh dinh gia, thim dinh vién cin xem xét, danh gia tac dong cua yéu td canh tranh dén thu
nhdp cta tai san, dic biét khi str dung cach tiép can tir thu nhép dé xac dinh gid trj cla tai san.

Nguyén tic cung cau: Gia tri cua mét tai san duoc xac dinh boi moi quan hé¢ cung va cau vé tai
san do trén thi truong. Bong thot, gia tri cua tai san do cling téc dong dén cung va cau vé tal san.
Gid trj cia tai san thay doi ty 1é thuén voi cau va ty 18 nghich véi cung vé tai san. Céc yéu tb vé
dac diém vat 1y va dac diém kinh te xa hoi khac biét vai nhiing thudc tinh cua cac tai san khac
ciing dugc phan dnh trong cung - cau va gia tri tai san.

Nguyén tic phit hop: Téi san can phai pht hop véi moi nuong ctia n6 nham dat dugc muc sinh
161 t6i da hodc muc hitu dung cao nhit. Do d6, thAm dinh vién phai phén tich xem liéu tai san do
¢ pht hop véi moi truomg hay khong khi thdm dinh vién xac dinh murc sir dung tai san t6t nhét
va ¢6 hiéu qua nhit.

Tuan thu diing pliong phdp, trinh tu, thu tuc dinh gid ddt: Don vi tu van dinh gia dit c6 nhiém
vu lap Béo cdo thuyet minh x&y dung phuong an gia dat va du thao Chimg thu dinh gid dat trinh
1én Phong Kinh té. Ha ting va Do ihl phuomg xem xét trude khi trinh Héi dong thdm dinh gia dat
phé duyét, Chung to1 thuc hién cong viée theo quy trinh sau:

Nghién ctru thong tin, tai liéu duge cung cap:
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Lap ké hoach dinh gid;

+ T6 chire khao séat hién trang thira dat, khu dét can dinh gia; khao sat diéu tra, thu thap cac thong

tin thi trudmg cd lién quan;

Téng hop, phén tich cac s6 li¢u thu thap duoc tir cde ngudn khéc nhau, tim ra sb liéu tin cdy lam
co so ddi chiéu va tinh toan;

Thuc hién céac phan tich, danh gia va ude tinh gia dt.

+ Lap Béo céo thuyét minh xay dung phuong én gia dit va du thdo Chung thu dinh gia va gui cho

khach hang.
Hoan thanh cac thu tuc phap ly lién quan.

Bao dam trung thuc, khdach quan, cong khai, minh bach: Dinh gia vién/Thim dinh vién vé gia
hanh nghé, chuyén vién dinh gia dit cam ket vé tinh trung thue, khach quan, cong khai, minh
bach trong cac cdng tac: khao sat thong tin vé gia dét, thong tin vé thi trudng, phan tich, tinh toan
dé xac dinh gia dét cu thé.

Bao dam tinh déc ldp giita 16 chite twe vén xdc dinh gid dat, Hai dong tham dinh bang gid dat,
Hoi déng tham dinh gid dat cu fhe va co quan hodc ngudi cé tham guyen quyét dinh gid dat:
TTA. véi vai trd 1a T6 chie tu vén xac dinh gia dat. Chung t6i cam két vé tinh doc lap vol Hoi
dong thim dinh bang gid dat, Hoi ddng thAm dinh gia dat cu thé va co quan hodc nguoi ¢ thim
quyén quyét dinh gia dat. Chung t61 khéng chiu bat ky 4p luc nao tir céc td chirc/ca nhan nay
cling nhu khong ¢6 bt ky loi ich vé tién, tai chinh hoic loi ich khac ma c6 thé xung dot véi viée
cudc dinh gia dat cu thé.

Bdo dam hai hoa loi ich giita Nha nuée, ngudi sir dung dat va nha dau tu.

. Pinh gid tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin dé ap dung phwong phap dinh

gia dat:

7.1. Pdnh gid tinh hinh va két qud diéu tra:

Vé vi tri ciia cdc thong tin thu thdp: Cac théng tin ma Pon vi tu van diéu tra, khao sat duoc déu
la thira dét trong Khu dan cu, tai dinh cu phuong Long Binh, ¢6 khoang cach ‘trong ban kinh
500m dén céc thira dét cén dinh gia, dong thot gén nhu twong ddng toan bd cac yéu tb anh huong
dén gia dét, pht hop véi quy dinh tai diém b, khoan 2, Diéu 1, Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngay 15/08/2025.

Vé thoi diem giao dich ciia cdc thong tin thu thdp: Céac thong tin ma Pon vi tu van diéu tra, khao
sat duoc deu 1a giao dich vé QSDP phat sinh trong khoang thoi gian 24 thang tir thoi diém dinh
gia trér vé trude, phit hop véi quy dinh tai khoan 4, Pidu 158 Luat Dét dai sé 31/2024/QH15
ngay 18/01/2024.

Vé tinh Phdp Iy cua cdc rhong tin thu thdp: Céc thong tin ma Don vi tu van diéu tra, khao sat
duoc deu la giao dich vé QSDD da hoan thanh chuyén nhuong, thue hién du cac nghia vu tai
chinh vé dét dai, phtt hop v6i quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 1, Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/08/2025. Ngoai ra, do nhiing han che cla viéc xac mlnh tinh phap ly ma Pon vi tu
van gap phai, ching to6i di dwa ra céc gia thiét vé tinh phép 1y clia tai san tai phan b, Muc 7.2
dudi day.

Vé do tin cdy cua nguon théng tin: Cac théng tin ma Don vi tu van diéu tra, khao st duge déu la
théng tin vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét (quy dinh tai dlem b, khoan 3, Piéu
158 Luat Dt dai sb 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024) do tai khu vue can dinh gia khong co
théng tin trong co s¢ dit ligu qudc gia vé dat dai hay co so dit lidu qudc gia vé - gid. Tuy nhién qua
ra sodt, Don vi tu van nhan thdy gid ghi trong Hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dit thip
hon so véi gia quy dinh trong Bang gia dat tai Quyet dinh s0 86/2024/QD-UBND, ngay
27/12/2024 cua UBND tinh Bong Nai nén Don vi tu van s& thuc hi¢n Cheu tra, khao sat thong tin
giao dich thyc té clia mot sb .giao dich trong 50 nay dé lam co so tu vén gia dat cu thé theo quy
dinh tai diém c, khoan 3, Diéu 158 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. Chung t6i
néu 16 cac han ché nay tai phin b, Muc 7.2 dudéi day.
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7.2. Tong hop thong tin dé dp dung phuwong phdp dinh gid dit:
a. Tong hop théng tin thi truong:

— Céc thong tin dau vao dé dinh gia dat 1a thong tin gia dat da hoan thanh chuyén nhugng trén thi
trudomg, thé hlen qua viéc ben chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong da hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dit dai bao gdm céc khoan : thué thu nhép cé nhan va 1& phi trude ba.

(Xem tiép trang sau)
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b. Gia thi¢t vé viée sir dung thong tin dé 4p dung vao phwong phip dinh gia dit :
+ Vé hé so phdp Iy ciia tai san can dinh gid va tai san so sdanh:

- Hé so phdp Iy ciia tai sin dinh gid: TTA. (Don vi fir van) tiép nhan cac hd s0, tai li¢u lién quan
dén tai san thim dinh gia do khac hang cung cép/chi dinh bén tha ba cung cap 1a nhitng ban
sao, chiing t6i gia thiét rang nhiing hd so nay déu trung khop so voi ban goc.

~ Ho so phdp Iy ciia tai san thu thap dwogc ding lam tai sin so sanh: can ct diém a, khoan 2,
Piéu 1, Nghi dinh so 226/2025/NDb-CP ngay 15/08/2025: “b) Théng tin tai c‘hem a khoan nay
diroc ]ay lir cac nguon co so dir liéu quoc gia vé dat dai. co so dir licu quoc gia vé gid; Vin
phong ddng ky ddt dai,; co quan fhue don vi, 16 chire thuce hién viée dau gid quyén sir dung dat,
ddu gid tai san; san giao dich bdt dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thdp qua
diéu tra, khao sat.”

» Céc thong tin lam co 50 lya chon Tai san so sanh dugce Don vi tu van thu thap theo thi tu néu
trén. Tuy nhién thuc té cho thiy mirc gia ghi trong cic Hop dong chuyen nhugng QSDD deu
thép hon so véi gi4 tai Bang gia do UBND tinh ban hanh tai thoi diém chuyén nhugng nén sé
lidu nay la khong ddng tin cdy. Vi nguyén nhan nay, Pon vi tu vin thuc hién thu thap thong tin
qua diéu tra, khao sat (ndi dung uu tién dudi cang) dé co duoc thong tin sat thuc hon vé gia giao
dich thi truomg. Chung t6i gia thiét rang;

+ Céc chu thé trong hop dong giao dich c¢6 day du quyén cong dan, hop dong giao dich tuan thu
quy dinh phap luat;

+ Trude khi chuyén nhuong, bén chuyen nhuong cé diy du céc quyén cta ngudi st dung dat theo
Diéu 37, Muc 3, Chuong IIl Ludt Pdt dai 31/2024/QH15. Sau khi chuyén nhugng bén nhan
chuyén nhuong 12 nguoi sé hitu tai san cung céc quyén vé tai san bat dong san nay.

+ Tai thoi diém dinh gia Thira dit/nha xuong khong thu¢c dién s& dugc chuyén MPSD theo ké
hoach SDD hang ndm da dugc phé duyét; khong cam co, thé chip va khéng c6 tranh chdp vé so
hitu.

+ V& wu tién lya chon thong tin:

— Thong tin thu thip lién quan dén gid diit chuyén nhuwgng: Can cr quy dinh tai khoan 3, Diéu 4,
Nghi dinh 50 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 da duge sura doi, bd sung tai diém b, khoan 1,
Diéu 1, Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/08/, cac ngudn thong tin bao gom:

“3. Viéc lya chon thong tin ctia cac thira dat so sanh thuc hién theo th\r tu vu tién nhu sau:

a) C6 khoang cdach gan nhat dén thira dal‘ khu ddt can dinh gid va khong bi gidi han boi dia gici
hanh chinh ciia cdc don vi himh chinh cdp xa trong dia ban hanh chinh cdp tinh. Trieong hop mo
rong pham vi thu thdp thong tin ngoai dia ban hanh chinh cap tinh, (6 chire thiee hién dinh gida
ddt phai giai trinh cy thé Iy do tr ong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong dn gia dat dé Hoi
dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh;

b) Tuwong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh huong dén gid dat;
¢) Thong tin gan nhdt véi thoi diém dinh gia dar.”

» Cac thong tin lam co s6 lva chon Tai san so sanh duoc Don vi tu van thu thap theo thtt tu néu
trén. Tuy nhién do cdc giao dich chuyén nhuong QSDD dién ra thudng xuyén trong khi co sé dir
ligu vé dat dai lai thuong khong duge cap nhat kip thoi nén thong tin thu thép tai thoi diém khao
sat phuc vu dinh gia dét co thé tré nén 18i thoi tai thoi diém gia dat dugc phé duyét hodc thoi
diém gia dat dugc ap dung thue €. Mat khac, do d6i tuwong can dinh gia la nhiéu thira dat khac
nhau nén viéc lua chon thura dit so sanh gan nhét chi mang tinh tuong ddi, Pon vi tu vin thuc
hién lya chon thira dat 50 sanh trong cung khu vue véi thira dat can dinh gid (khu tai dinh cu
Long Binh) véi céc véu t anh huéng dén gia dét g gin nhu tuong dong hoan toan. TTA. gia thiét
rang nhimg thong tin ma chung t6i khao sat duoc la phu hop dé Iua chon lam tai san so sénh
phuc vu cho céc budc tinh toan lién quan.

Huy/D/HSTDG/2024/T12/BC-PKT phudng Long Binh- Khu TDC Long Binh 14.2ha 1.3 16/28



Thong tin thu thip lién quan dén chi phi : Can cu quy dinh tai diém b, khoan 4, Diéu 6, Nghi

dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 da dugc sua d6i, b sung tai diém b, khoan 4, Piéu 1,
Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/08/, thirc tu uu tién cac ngudn théng tin bao gbm:

“b) Viéc wéc tinh téng chi phi dau tir xdy dung can cir theo thir tw wu tién nhir sau:

- Dur toan xdy dung da duoc co quan chuyén mon vé xdy ding tham dinh va chi dau ne phé
duyét theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung;

- Du todn xdy dung dwa trén dinh miic, don gid do co quan nha nudc co tham quyén ban hanh,
cong bé va da dioc co quan, 16 chikc ti van tham dinh hodc tham tra déc ldp. Co quan, t6 chire
tir van tham dinh hodic tham tra déc lgp chiu trdach nhiém trude phdp ludt vé két qua tham dinh
hodic tham tra doi véi di todn xdy dung ma minh da thue hién;

i3]

- Sudt vén dau tw xdy dung do B6 Xdy dung cong bo.

Péi tuong yéu cau dinh gia dat 1a cac thira dat thudc dién duge Nha nuéce giao dat cho ho gia
dinh, ca nhan duoc giai quyét noi & dién khong wu dai tai du an “Khu tdi dinh cu Long Binh
(14,2ha) tai phzmng Long Binh, tinh Dong Nai”. Pon gia dit can x4c dinh dé tinh tién st dung
dat 14 don gia chua c6 chi phi déu tu ha tang trong khi hién trang tai thoi diém dinh gid thi toan
Khu t4i dinh cu Long Binh da duoc dau tu ha ting tuong 61 hoan chinh. Pon vi fur van dé xut
4p dung don gia chi phi ddu tu x4y dung co s& ha tang quy dinh tai Van ban 50 3287/UBND-
XDCB ngay 13/05/2015 cia UBND thanh phé Bién Hoa vé gid tam tinh chi phi dau t xdy dung
co so ha rang cho dy dan Khu ddn cit phuc vy tdi dinh cu thuc phwong Long Binh, thanh pho
Bién Hoa dé tinh toan. TTA. gia thiét day la phuong 4n téi wu tai thoi diém dinh gia.

+ Ve nguén thu thip thong tin:

Y

Cin ctr diém b, khoan 2, Diéu 1, Nghi dinh s6 226/2025/NDP-CP ngay 15/08/2025: “Truong hop
o nhiéu nguon thong tin khdc nhau phdt sinh tai cing thoi diém thi wu tién la chon nguon
théng tin theo thir ty nhu sau: co s¢ dir liéu quéc gia vé ddt dai, co s¢ dir liéu quic gia vé gid,

Vin phong ddng ky dat dai; co quan thué; don vi t6 chire thuc hién viée ddu gia quyén su dung
dat, dau gid tai san; san giao dich bdt dgng san, doanh nghiép bdt dong san; thong tin thu thap
qua diéu tra, khao sdt; truong hop théng tin duoc hinh thanh trudc ngay 01 thang 8 nam 2024
thi dwoc Iwa chon thong tin phit hop tinh hinh thyc té vé gid dat tai dia phitong ma khéng cdan cie
vao thit tie wu tién néu tai diém nay;”.

Céc thong tin lam co s¢ lya chon Tai san so sanh dugc Pon vi tu van thu thap theo thir tu néu
trén. Tuy nhién thuc t& cho thiy mirc gid ghi trong cac Hop déng chuyen nhuong QSDD deu
thap hon so véi gia tai Bang gid do UBND tinh ban hanh tai thoi diém chuyen nhuong nén )
liéu nay la khong déng tin cdy va ciing khong phu hop dé 4p dung tinh tién sir dung dét cho ho
gia dinh, c4 nhan duoc giai quyét noi ¢ dién khéng vu dai. Vi nguyén nhan nay, Don vi tr van
thue hién thu thap théng tin qua diéu tra, khao sat (noi dung vu tién dudi cung) dé ¢6 duoc thong
tin sat thuc hon vé gid giao dich thi truomg. TTA. gia thiét day la phuong 4n ti uu tai thoi diém
dinh gia.

. 3 Ve cdc yéu to anh hwdng dén gla dit: Cic yéu td anh huong dén gia dét phan anh sy chénh léch

vé gid gitta Tai san can dinh gia (TSDG) va céc Tai san so sanh (TDSS) dugc Don vi tu van xéc
dinh theo quy dinh tai Quyét dinh sé 64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025. Trong nhiéu trudng
hop, do su han ché cua thong tin giao dich trén thi trudng nén T4 thim dinh khéng thé khao sat
duoc céc thong tin so sanh cip dé chimg minh cho ty 1é diéu chinh cta cac yéu tb anh huong dén
gia dat. Ching t6i 4p dung khung ty 1& diéu chinh quy dinh tai Quyét dinh s6 69/2024/QD-
UBND ngay 08/11/2024 do déy la nhiing thong 50, chi tiéu da dugc xem xét, thim dinh va phé
duyét boi co quan Nha nude o thim quyén. Chiing t6i gia thiét day la phuong an téi wu trong
viée danh gia cac yéu td anh huong dén gia dit.

. Lua chon, ap dung Phuong phap dinh gia dit:

Céan ctr vao danh muyc tai san, déc diém va muc dich dinh gid do khach hang cung cép, dinh gia
vién/thdm dinh vién/chuyén vién dinh gia s& dé xuat phuong phép dinh gia dat phi hgp nhat.
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Khi tién hanh dinh gia dat, co so phap ly bt budc cho su tuan thu dugce thue hién theo hudng
dan tai Nghi dinh 50 71/2024/NP-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gid dat, Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu
cia Luft dat dai, Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cta Chinh pht quy dinh v& st
dung dat, tién thué dét va Luat Dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Qude hoi nude
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam. Theo d6, dinh gia vién/thim dinh vién/chuyén vién dinh
c6 thé 4p dung céc phuong phap dé thuc hién dinh gid nhu: Phuong phap so sénh, phuong phép
thu nhép, phuong phap thang du va phuong phap hé sb didu chinh gia dat.

Déi véi timg phuong phap dinh gid duoc ép dung. dinh gia vién/thdm dinh vién/chuyén vién
dinh gia can khao sat thong tin thi truong, lua chon va phan tich céc thong tin thu thap mdt cach
dc 1ap, khéch quan nham lam rd su phti hop thi truong tai thoi diém va dia diém dinh gia. M6i
phuong phdp dinh gid s€ tuong tmg véi cach tiép can khac nhau do dé dinh gid vién/thim dinh
vién/chuyén vién dinh gia s& phai phén tich noi dung tung phuong phap trude khi két luan luya
chon phuong phép dinh gia dugc 4p dung.

Phurong phdp so sinh:

Khdi ni¢gm (can cir Khoan 5 Diéu 158 Lugt Dat dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024): Phuong
phap so sanh duoc thuc hién bfmg cach diéu chinh mirc gid cua cac thura dit co cung muc dich sir
dung dat, tuong ddng nhat dinh vé cac yéu t6 ¢6 anh huong dén gia dit da chuyén nhuong trén
thi trudng, da tring dau gia QSDD ma ngudi trung ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring diu gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu té anh huong dén gia dat sau
khi da loai trir gid tri tai san gén lién véi dét (néu c6) dé xde dinh gia cta thita ddt can dinh gia.
Diéu kién dp dung (can cir Khoan 6 Diéu 158 Lugt Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024):
Phuong phép so sanh duoc ap dung dé dinh gia dbi véi trudng hop c6 tdi thiéu 03 thira dit co
cung muc dich st dung dét, twong dong nhét dinh vé cac yéu t& ¢6 anh huéng dén gia dit da
chuyén nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén sir dung dit ma nguoi tring dau gid da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gia.

Nhdn dinh vé viéc dap dung Phuong phdp so sanh: Tai khu vuc yéu cdu dinh gia co cac thua dét
c6 cac dic diém vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha ning sinh loi, diéu kién két chu ha té‘mg, dién
tich, hinh thé, tinh phap 1y vé quyén str dung dat khd tuong déng véi cac quyén sir dung dét can
dinh gid. Tuy nhién do s6 lugng thira dét cn dinh gid 16n (11 thira dat) nén Pon vi tu vén khong
thé thu thap du sé luong théng tin can thiét dé ap dung phuong phap so sénh déi vai timg thira
nén chung t4i nhan thdy phuong phép so sanh khong du diéu kién dé ap dung.

Phuong phdp thu nhip:

Khai niém (céin cir Khoan 5 Diéu 158 Ludit Ddt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024): Phuong
phap thu nhap dugc thuc hién bang cach liy thu nhép rong binh quan nam trén mot dién tich dét
chia cho 1i sudt tién gui tiét kiém binh quan cia loai tién giri bing tién Viét Nam ky han 12
thang tai cac ngén hang thuong mai do Nha nuéc nim gitt trén 50% vén didu 1é hoac téng sb ¢b
phén ¢ quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh cta 03 nam lién k& tinh dén hét quy gan nhét c6
s6 liu trude thoi diém dinh gid dt:

Diéu kién ap dung (can cir Khodn 6 Diéu 158 Ludt Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024):
Phuong phap thu nhdp duoc ép dung dé dinh gia déi véi truong hop thira dat, khu dét nong
nghiép, dat phi néng nghiép khong phai la dit & ma thira dat, khu dét can dinh gia khong du diéu
kién dp dung phuong phap so sanh nhung xé4c dinh duoc cac khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sur
dung dét theo muc dich sur dung dét dugc duara dinh gi4.
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— Nhdén dinh vé viéc dp dung Phiong phdp thu nhdp: Thira dit yéu cau dinh gia hién tai chua dugc
dau tu xdy dung ciing chwa cé phuong 4n kinh doanh cu thé va chua tao ra bat ky khoan thu nhéap
nao tir viée str dung dat nén khong phu hop véi diéu kién 4p dung Phuong phap thu nhép.

% Phwong phdp thing du:

— Khéi niém (cdn cit Khodn 5 Diéu 158 Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024): Phuong
phép thang du dugc thuc hién bang cach liy tng doanh thu phat trién uéc tinh trir di tong chi
phi phét trién wdc tinh cua thua dét khu dat trén co sé sir dung dat c6 hiéu qua cao nhat (he sd sir
dung dét, mat d6 xay dung, sb tang cao tdi da cua cong trinh) theo quy hoach str dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

— Biéu kién ap dung (can cir Khoan 6 Diéu 158 Ludt Ddt dai 56 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024):
Phuong phap thing du duoc 4p dung dé dinh gia d6i v6i truomg hop thira dat, khu d4t dé thuc
hién du 4n dau tu khong du diéu kién ap dung perong phép so sanh, phuong phép thu nhép
nhung uée tinh dugc tdng doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién cta du an;

— Nhdn dinh vé viéc dp dung Phirong phdp thing du: Cac quyén sir dung dét yéu ciu dinh gia chi
phuc vu cho muyc dich x4c dinh don gia 16 dét tai dinh cu, str dung dé & 1au dai, khong chiu anh
hudng boi cac yéu to gié tri hinh thanh trong tuong lai do thay d6i quy hoach hoac chuyén doi
MDSD. Vi ly do nay, Té dinh gia nhén thiy Phwong phap thing du khéng phti hop dé ap dung
dinh gia dét trong truong hop nay.

% Phwong phdp hé sé diéu chinh:

— Khai n1em (cén cir Khoan 5 Diéu 158 Ludt Ddt dai s6 3]/2024/QH] S ngay 1 8/01/2024) Phuong
phap hé s diéu chinh gla dat duorc thuc hién bang cach 14y gi4 dat trong bang gia d4t nhan véi
hé s diéu chinh gia dit. Hé s§ diéu chinh gia dit duoc xé4c dinh thong qua viéc so sanh gia dét
trong bang gia dat véi gia dét thi truomg.

— Diéu kién ap dung (cdn cit Khoan 6 Diéu 158 Ludt Pdt dai s6 31/2024/0H15 ngay 18/01/2024):
Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dét dugc dp dung dé dinh gi4 cu thé tinh tién bdi thuong khi
Nha nude thu héi dat dbi voi cac truong hop thu hdi nhiéu thira dét lién ké nhau, c6 cung muc
dich sir dung va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khéng du diéu kién dé ap dung
phuong phap so sanh.

— Nhdn dinh vé viéc dp dung Phuong phdp hé sé diéu chinh: Do TSDG la 11 thira dat c6 cac dac
diém vé muc dich sir dung dét, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cAu ha tang, dién tich, hinh
thé, tinh phap 1y vé quyén sir dung dat kha tuong dong nhau dong thoi khéng du didu kién dé ap
dung phuong phép so sanh, nén pht hop dé 4p dung Phuong phap hé s6 didu chinh.

s Két luin vé lua chon phwong phdp dinh gid:

— Qua céc phan tich va nhén dinh trén day, TTA. nhén thiy phuong phép dinh gia dét phu hop dé

4p dung xac dinh don gia dé tinh tién sir dung dét khi Nha nude giao dét cho ho gia dinh, ca nhéan
duoc giai quyét noi ¢ dién khong uu dai la Phwong phap hé s diéu chinh.
9. TRINH TU, NQI DUNG, KET QUA XAC PINH GIA PAT THEO PHUONG PHAP
PINH GIA PAT PUQC AP DUNG:
9.1. Xdc dinh gid Dit ¢ tai do thi (ODT) thugc cdc tuyén dwong trong Khu tii dinh cuw Long Binh,
phuwong Long Binh, tinh Péng Nai (thiva dit tiép gidp 01 mdt tién dwong):

» Téng hop théng tin thi trwong: Can ci trén thong tin da thu thap dugc liét ké tai Muc 7.2, Pon
vi tu van thuc hién diéu tra, khao sat bang céc Phiéu thu thap thong tin d6i véi gia chuyén
nhuorng thuc te tai khu vue. Chung t6i chon ra 03 thira dat so sanh c6 céc thong tin tuong dong
nhét vé cac yéu té anh huong dén gia dat dé thuc hién viéc tinh toan gid dat cu thé.

Cu thé nhu sau:
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Thira dét so sanh

Thira dit so sanh

Thira dat so sanh

Stt Yéu t6 so sanh T sair:i djnk 1 2 (Thﬁnostin i
g (Théng tin thir 3) | (Théng tin thir 6) 10)
I Ngufm thong tin
khao sat
Bt o s v Ong Hodng Trong | = o~ o R
D.?l tg()nc duofz Ong Nguyén Vin Long va ba O‘"‘E Qu‘ant‘, Ml;nh
1 | diéu tra, thu thap x x : Tuan va ba Tran
g Dan Nguyén Thi . . o4
thong tin Phuo Thi Phuong Kiéu
wong
Khao st thie 1é Khao sdt thie 1é Khao sat thuc 1é
3 A theo thong tin theo thong tin theo thdng tin
2 E?::intitl]:?i e{ :a\;pao Hop dong chuyén | Hop dong chuvén | Hop dong chuyén
lls nhuwong OSDD tai | nhuwrong OSDP tai | nhuong OSDD 1qi
dia phuong dia phuong dia phwong
g | Lhuidiom Gleuis, Thang 12/2025 | Thang 12/2025 | Thang 12/2025
thu thap
I Théng tin vé thira
dat so sanh
1 I\/El_lc dich sir dung ODT ODT ODT
dat
- DI?n tich thira dat 75.6 75.6 75.6
(m?)
+ | Dién tich dat ¢ (m?) o s 75,6 75,6
N Dién tich dat phi ) ) ]
NN (m2)
.| Dién tich ddt NN ] ] ]
(n’)
) Thoi han sir dung
dat
Dat o Lau dai Lau dai Lau dai
Dt nong nghiép - - -
Vi tri, dic diém
3 | ciia thira dat/khu

dat

Dia diém hanh
chinh

Phuong Long
Binh, tinh

Phuong Long
Binh, tinh Dong

Phudng Long
Binh, tinh Dong

Phudng Long
Binh, tinh Dong

Dong Nai Nai Nai Nai

S6 thira dat 152 109 184
S6 16 BDDC 8 7 7
;fdf:;a’(z’gg fg}?g Eiiéu!gﬂjg Céac dudng trong | Cdc duong trong | Cac dudng trong
86/2024/0D- THC Long khu TE?C Long khu T{?C Long khu TE?C Long
UBND tinh) Binh Binh Binh Binh
Bang gid dat OP so
86/2024/0D-
UBND tinh)
Dat o (dong/(m?) 15.400.000 15.400.000 15.400.000

Thira dat tiép | Thira dét tiép gidp | Thua déc tip gidp | Thira dat tiép giap

Vi i dia ly tuong
quan

giap dudng
giao thong noi
bo trong KDC

Tai dinh cu
phuong Long

Binh, cach

duong giao thong
ndi b trong KDC
Tai dinh cu
phuong Long
Binh, cach duong
Diéu Xién khoang

duong giao thong
noi bo trong KDC
Tai dinh cu
phuong Long
Binh. cach duong
Diéu Xién khoang

duong giao thong
ndi bo trong KDC
Téai dinh cu
phuong Long
Binh, cach duong
Diéu Xién khoang
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Thira dét so sanh

Thira dét so sanh

Thira dit so sanh

Stt Yéu t6 so sanh T sai:id;nh 1 2 (Thén 3t' thi
8 (Théng tin thir 3) | (Théng tin thir 6) : 1go)m s
duong Dicu 1,3km. 1,3km. 1,3km.
Xién khoang
1,3km.
R e Ngay 16/09/2025 | Ngay 27/05/2024 | Ngay 23/09/2025
nhwong
Piéu kién vé giao
5 N
thong
[ AR aﬁggmﬁﬁl Bé rong mat Bé rong mat Bé rong mit
Frng 8 %’m © | dudng khoang 7m | dudng khoang 7m | dudng khoang 7m
Logi dirong Dur?;:faBT Puong BT nhua Duong BT nhua | Duong BT nhua
g?d;rp’ng B 01 mat tién 01 mit tién 01 mit tién 01 mit tién
6 Dién tich, kich_
thwae, hinh thé
+ | Dién tich (m2) 75,6 75,6 75,6 75,6
. C.'ineu ngang mgt 42 42 42 42
tién (m)
Chiéu sdu trung
T () 18 18,0 18,0 18,0
+ | Hinh thé Vudng virc Vudng virc Vudng virc Vudng virc
7 3;; ;?,-il: gan len Dit trong Dat tréng Pit tréng Dit trng
8 Tinh trang phap Dang cho giao | Daco gidy CN Di c6 gidy CN Di c6 gidy CN
ly dat QSDb QSDb QSDb
Chi tiéu quy E/L[:: d%?gz Mat d¢ xdy dung | Mat do xay dung Mat d¢ xay dung
9 | hoach xay dung § E toi da 90%, tang | toi da 90%, tang | t6i da 90%, ting
A 90%, tang cao £ i % &
dwge duyét S cao toi da: 04 cao toi da: 04 cao toi da: 04
. ! toi da: 04
HdTigf";;ﬁé‘if‘y HT duongddy | HTduongday | HT duomg day
sén- d Av dd d‘ién, chi@u sang d‘ién, ch iéu sang d‘ién, chicu sang
Hién trang ha ey .| day du, cap thoat | day du, cap thoat | day du, cap thoat
R R cap thoat nude i AR ey A iy
10 tang (cap dicn, div di. 4T nuoc day du, HT | nude day du, HT | nudc day da, HT
nwace, internet, Y Bl vién théng day vién thong day vién théng day
. . vién thong day 5 5 o 5 s o Fee b
thoit nwée,...) A Frbans du, duong co via | du, duongcovia | du, dudng cé via
e i & heé lat gach he 14t gach he lat gach
via he lat gach
terazzo terazzo terazzo
terazzo
Hibi tians s An ninh tét, An ninh tf)t, moi An ninh tét, méi An ninh tét, méi
11 e moi truong truong song co truong song co truong séng co
ninh méi truong : ; &
song co ban ban béan ban
Diu kién tusi Khéng anh
12 | tiéu, dia hinh va o Khéng anh huéng | Khéng anh hudng | Khéng anh huong
thd nhudng HRong
Gia tri BDS
chuyén nhuong
13 (@3ng) theo khao 1.500.000.000 1.500.000.000 1.500.000.000
sat thue té
% Quy woc cac thuit ngir str dung:
* Quy wdc cic thult ngir sir dung
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— Yéu 16 anh hwong dén gid (véu 16 so sdanh): 1a cac veu t6 anh huong dén gid bat dong san noi
chung, trong truong hop nay duoc hiéu 1a cic yéu td khac bi¢t anh huding dén gia thué nha
xuong gitta TSPG va cac TDSS ma T6 dinh gid dé xuét theo quy dinh tai Quyét dinh sb
64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 ciia UNBD tinh Péng Nai.

— Ty Ié chénh léch (mirc d6 chénh Iéch): 1a ty 1¢ chénh I¢ch vé gia gitta TSTD va cac TDSS, dugc
danh gia tuong Ung voi tung yéu t6 anh huéng cin ¢ theo quy dinh tai Quyét dinh sé
64/2025/QD-UBND ngay 21/11/2025 cia UNBD tinh Pdng Nai.

— Ty I¢ diéu chinh: 1a ty 1¢ ting/giam gia cua cdc TDSS dé diéu chinh vé& gid ude tinh ctia TSDG
theo tirng TDSS (gia chi dan) cia TSDG, dude tinh toan theo c¢ong thirc:
Ty 1é diéu chinh 100% — Ty 1¢ chénh 1éch cua TDSS

- ' ' 100%
(%) T 18 chénh Iéch ciiz THSS = ’

— Mikc dzeu chinh: 1a s6 liéu tuyét doi (tinh bing don vi ddng) dua trén ty 1¢ diéu chinh ctia timg
yéu td anh huong va don gid ciia TDSS, dude tinh toan theo cong thirc:

Mutc diéu chinh _ Ty 1é diéu chinh Don gia cua TBSS

(ddng/m?) (%) x (ddng/m?)

— Gid udc tinh cua TSDG theo tirng TDSS . 1a gia chi dan cua timg TDSS sau khi cong/trir muc
diéu chinh cua toan bé cic yéu td so sanh, dp dung theo cong thire:

Gid u6e tinh cua TSPG theo  _ Pon gia cua TDSS N Toan bd cac Murc diéu chinh
timg TDSS (ddng/m?) (ddng/m?) = (ddng/m?)
— Gid cia TSPG: 1 binh quan sb hoc ciia toan bd cdc mirc Gid udce tinh cia TSDG theo timg
TDSS ;

— 1y 1é chénh léch giita gia cua TSDG va gid wdc tinh ciia TSDG theo ting TDSS : dam bao khong
vuot qua 15%, dudc tinh toan theo cong thirc:

T}} 1é chénh ]éch giﬂ"a gid e Gid cua TSPG — ch‘f woc tinh cua TSDG
TSPG va gid wdc tinh cia = theo ting TDSS x 100%
ISDG theo ting TDSS (%) Gid woc tinh cia TSPG theo titng TDSS

< Hoa dé vi tri trong quan glu’a tai san dinh gid va cdc tai sdn so sanh (TPSS):

Bun Rigy 00 Yér b

=
3
4
@ .
=]
p-
!

0 & !
rd Didy
S idu Xig,
A Vi m kbu dit can IR i "n
thim dinh gid TS5S2 i
O O
bt TSSS 3 b
o
&

Hinh 2: Hoa do tiwong quan QSDP dinh gid véi cdc thong tin thu thap
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& Phdn tich, so sdnh, diéu chinh mirc gid do cdc yéu to khdc biét ciia cdc thira dit so sanh véi
thita dit can dinh gid'

Cac TDSS cung nam trong Khu téi dinh cu phuong Long Binh (14,2ha) nén hoan toan tuong
dong voi TSPG vé cic yéu td: muce dich st dung, vi tri, diéu kién giao thong, quy hoach xay
dung, an ninh moi trudng... 1a cac yéu to noi vi lién quan dén didc diém cua tai san nén T6 dinh
gia nhan thay khong can diéu chinh cac yéu td nay.

Tuy nhién xét trén khia canh phap ly vé nghia vu tai chinh, TSDG la don gia dat duoc Nha nude
giao dat tai dinh cu, khéng bao gdm chi phi ha tAng tai dinh cu. Trong khi trén thuc té tai thoi
diém dinh gia, Khu tai dinh cu Long Binh (14,2ha) tai phuong Long Binh, tinh Pong Nai da c6
didu kién ha tAng hoan thién va mirc gia giao dich trén thi truong thoi diém hién tai dugc hleu la
da bao gdm chi phi ha tdng tai dinh cu nén T4 dinh gia nhan thdy can phai diéu chinh yéu th nay

Céan cr Vian ban so 3287/UBND-XDCB ngay 13/05/2015 cia UBND thanh phé Bién Hoa vé gia
tam tinh chi phi dau tu xay dung co s ha tang cho dy 4n Khu dén ctr “phuc vu tai dinh cu thude
phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, don gia diu tu xdy dung ha tAng khu tai dinh cu trén la:
1.083.000 dong/m>.

T6 dinh gi4 dé nghi diéu chinh chiét trir chi phi ha tang 1.083. 000 ddng/m” @i véi gia ban cia
cac TDSS dé diéu chinh vé mirc gia khong bao gdbm chi phi ha tang.

Cac yéu t khdc anh huémg dén gid dit cia cic Thira dat so sanh so véi Thira dét can dinh gia
déu twong dong nén khong diéu chinh.

% Bing 2: Tong hop mirc gid diéu chinh cdc yéu té khdc biét:

o A - A - A
Stt V1R codinh TSPG Thu-? dat so Thu"a dat so Thu',a dat so
sanh 1 sanh 2 sanh 3
I Diéu chinh cic yéu t6 lién quan dén chuyén nhuong (diéu chinh theo sé tuyét doi)
Gia tri QSDD
chuyén 5 .
1 ; £ Can dinh gia 1.500.000.000 1.500.000.000 1.500.000.000
nhuong/trang dau
gia (dong)
Thoi diém giao dich. 0 0 0

Cac thong tin khao sat/thu thap da giao dich thanh cong vé mic gia nén td

Nhan xét vé gia

dinh gia dé nghi k

hong diéu chinh thém

Ty 1& diéu chinh

0,00% 0,00% 0,00%

Mirc diéu chinh

0 0 0

Gia sau diéu chinh

(d)

1.500.000.000 1.500.000.000 1.500.000.000

Diéu chinh gi4 tri

TTA. thuc hién chiét trir dé tach riéng gid tri phan tai san gan lién voi dat

2 | taisdnganlién véi | khoi cac BDS so sanh nham udc tinh phan gia tri QSDD con lai. Truong
dat (néu co) hop nay thira dat la dat tréng nén khéng diéu chinh
o 1.500.000.000 | 1.500.000.000 |  1.500.000.000
(dong)
TTA. ap dung don giad UBND tinh ban hanh cho loai dat, vi trf tuong tng,
Didu chinh chi phi van dung hudng dan theo quy dinh hién hanh dé thuc hién chiét trir cln phi
3 huvén MDSD chuyen d01 muc dich sir dung dat dé quy vé loai dat tuong dong cung loai
LU vai dét cén dinh gia. Trudng hop ndy toan bé thira dat 1a dat & nén khong
diéu chinh
i3 . .. | Cac TDSS di dugc cip GCN QSDD va da hoan thanh nghia vy ngp chi
d}):eut ?hlflgld%l:l(é];l phi du tu ha tang theo Vin ban sb 3287UBND-KT cua UBND thanh phd
4 HULEIP | Bién Hoa. Trong khi gia dét cu thé can xac dinh chua bao gdm khoan chi

tu ha ting khu dén
cw)

phi ndy nén T6 dinh gia tinh chiét trir suat dau tu ha tang da dugc phé
duyét la: 1.083.000 dong/m?2.

Don gia DTHT

1.083.000 1.083.000 1.083.000
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Stt

Y¢u to so sanh

TSDG

Thira dit so
sanh 1

Thira dat so
sanh 2

Thua dat so
sanh 3

Dién tich

75,6

75.6

75.6

Chi phi DTHT

81.874.800

81.874.800

81.874.800

Gia  tri
chuyén
nhuong/tring  diu
gia sau diéu chinh
(dong)

QSDP

1.418.125.200

1.418.125.200

1.418.125.200

Dién tich thira dét
(m2)

75,6

75,6

75,6

Pon gia dit chuyén
nhuwgng/tring dau
gis sau di¢u chinh
(Pvt: d/m2)

18.758.270

18.758.270

18.758.270

II

Diéu chinh cic yéu
t6 lién quan dén dic
diém ciia tai sin
(diéu chinh theo sb
twong d6i)

6.1

Vi tri, dia diém ctia
thira dat/khu dit
(téng ty 18 diéu chinh
khoéng qua 30%)

Cac dudng trong
khu TBC Long
Binh

Cac duong trong
khu TBC Long
Binh

Cac duong trong
khu TBC Long
Binh

Céc duong trong
khu TPC Long
Binh

6.2

Diéu kién vé giao
thong (tong ty Ié
diéu chinh khong qua
30%)

6.2.1

Do rong dwong/cip
dwong

Bé rong  mét
duong  khoang
7m

Bé rong  mit
duong  khoang
7m

Bé rong mat
duong  khoang
Tm

Bé réng  mat
dudng  khoang
Tm

6.2.2

Két cAu mit
duwong/loai dwong

Puong BT nhua

DPudng BT nhya

Dudng BT nhua

Duong BT nhya

6.2.3

S6 lwong mit tién
tiép giap

01 mit tién

01 mat tién

01 mit tién

01 mit tién

6.3

Dién tich, kich
thude, hinh thé ciia
thira dat/khu dat
(téng ty 1é diéu chinh
khong qua 30%)

6.3.1

Dién tich/Quy mé
(m2)

75,60

75,60

75,60

6.3.2

Hinh dang thira dat

Vudng vuce

Vudng virc

Vubng vic

Vudng vitc

6.3.3

Chiéu ngang thira
dat (m)

4,2

4,2

4,2

4,2

3

6.3.4

Chiéu dai thira dat
(m)

18

18

18

6.4

Chi tiéu quy hoach
va ha ting (16ng ty
1é diéu chinh khong
qua 30%)

6.4.1

Chi tiéu quy hoach
(Hé s6 SDD, mat do

Mat  do  xdy
dung toi  da

Miéat  do  xay
dung toi da

Miat  do  xdy
dung toi  da

Mat  do  xay
dung toi  da
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i oo v o T Thira dét so Thira dat so Thira dat so
sanh 1 sanh 2 sanh 3
XD, chi gi6¢i XD...) |90%, tang cao | 90%, tang cao | 90%, tang cao | 90%, tng cao
toi da: 04 t6i da: 04 t0i da: 04 toi da: 04
HT duong day | HT dudng day HT duong day | HT duong day
dién, chiéu sang | dién, ch]eu sang | dién, chiéu sang | dién, chiéu sang
day  du, cép day  du, cap day  du, czflp day  du, cép
E I 2 thoat nudc day | thoat nuéc day | thoat nudc day | thoat nude da
642 | Ditukitnhating | " pr s | 0T N vien | di. HT o vién | di. HT . vidy
thong ddy du, | thong day du, thong day du, | thong day du,
dudng c6 via he | duong co via hé | dudong cd via hé | duong c6 via hé
lat gach terazzo | lat gach terazzo | lat gach terazzo | lat gach terazzo
Hién trang moi
trwong, an ninh, An ninh t6t, méi | An ninh tdt, moi | An ninh tét, méi | An ninh tot, moi
6.5 din cu (tong ty 1¢ trudng song co | truong song co | trudng séng co trudng séng co
diéu chinh khéng qua | ban ban ban ban
15%)
Gia dat wérc tinh
clia thira dit cin
7 dinh gia theo tirng 18.758.270 18.758.270 18.758.270
thira dat so sanh
(d/m2)
Gia dat ciia thira
dét cin dinh gia 18.758.270
(d/m2)
Ty 1é chénh léch
giita gia dat cin
dinh gia véi gia dét 0,00% 0,00% 0,00%
ciia tirng thira dat
so sanh
Gia dat cu thé lwa
chon (d/m2) 18.758.000

% Nhin xét:

— Théng nhat vé mikc gid woc tinh cia TSTP: Cin ci theo Diéu 4, Chuong 1II tai Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phu hudéng din vé trinh tu, ndi dung xac dinh gia
dat theo phuong phap so sanh. Gia dat cua thua dét can dinh _gia duge xéc dinh bang céach lay
binh quén sé hoc ddi vai cic gia dat ude tinh cua thira dat can dinh gid theo timg thira dat so
sanh da x4c dinh. Cu thé:

18.758.270 + 18.758.270 + 18.758.270

3

= 18.758.270 dong/m*

Lam tron: 18.758.000 (dong/m?);

+ Ty 1é chénh léch gitra gia dit wdc tinh cia TSTD binh quan voi TBSS1:

18.758.270 - 18.758.270
~ 1]
18.758.270 0.0
+ Ty 1¢ chénh léch gitra gia dat wdc tinh ciia TSTD binh quan véi TDSS2:
18758270 -~ 18/587270
0,00%
18.758.270 Az

+ Ty 1& chénh l&ch giita gia dét wdc tinh ctia TSTD binh quén véi TBSS3:

18.758.270 - 18.758.270
18.758.270

=~  0,00%
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Tb dinh gia nhén thiy, gia dét cua tai san dinh gia da xac dinh dam bao chénh 1&ch vai ting gia
dat udce tinh khong qua 15%, dam bao tinh tuong dong gilta cac tai san. (Tham chiéu quy dinh tai
khoan 8, Diéu 4 tai Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu)

Ty 1& diéu chinh cta cac yéu 16 khac biét duoce dua ra dua trén nhan dinh chu quan cua tham dinh
vién/dinh gia vién vé su hon/kém lgi thé trong timg yéu t6 gitia cac thong tin diéu tra/thu thap va
tai san dinh gia trén co s¢ hiéu biét va kinh nghiém vé thi truong BDS trong khu vuc tai thoi
diém dinh gia két hop v6i viéc tham khao s6 liéu ddi voi tai san tuong tu & cac khu vue khac co
tinh tuong dong.

Két luan: Gia dét cu thé déi vai loai dat & tai do thi (ODT) thudc céc tuyén dudng trong Khu téi
dinh cu Long Binh dé tinh tién str dung dét khi Nha nudc giao dét cho h¢ gia dinh, ca nhan dugc
giai quyét noi o dién khong uu déi tai du an “Khu tai dinh cu Long Binh (14,2ha) tai phuong
Long Binh, tinh Pang Nai™ l1a: 18.758.000 déng/mz. — Chi tiét xem bang téng hop, diéu chinh
mitc gid nhie trén.

9.2. Xdc dinh hé sé diéu chinh gid Dit ¢ tai dé thi (ODT) ciia cdc quyén siv dung dit thude dy dn

Khu tdi dinh cw Long Binh, phuwong Long Binh, tinh Péng Nai:

— Can ctr Quyét dinh sb 86/2024/QB-UBND, ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
diéu chinh, bd sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND, ngay 19/12/2022 cia
UBND tinh Déng Nai.

— Phu luc XIV:
Gia dit tai Quyét dinh so
Stt Tén dwomg/mhom dudng 86/2024/QD-UBND, nigéy
27/12/2024 (ddng/m”)
PHUONG LONG BINH

- Dét & tai do thi (ODT)
! |- Tuyén duomg: Cac duong trong Khu tai dinh cu Long
Binh.

15.400.000

— Hé sb diéu chinh gia déat duge xéc dinh theo cong thie:
Gia dét thi trudong (qua khao sat, thu thap)
Gia dat trong bang gia dat do UBND tinh quy dinh

Hé so diéu
chinh gia dat

> Bing xdc dinh hé so diéu chinh gia dat ¢ tai do thi gifta gia dat thi trwong va gia diat UBND
tinh quy dinh tai Bang gia dit nhw sau:

Gia dit tai Quyét
o R : dinh so HE s6 diéu
e Giadattheo thi | gcr054/Qp- | chinh gia dét
Stt Tén tai san/Vi tri truong i i mi gik
(d&ng/nﬁ) UBND, ngay tai dia diém
27/12/2024 dinh gia (lan)
(dong/m’)
(1) (2) 3)=01)/@2)
1 | PHUONG LONG BINH
- Dét ¢ tai d6 thi (ODT)
- Tuyén duong: Cac dudng trong
! | Khu tai dinh cu Long Binh. 18.758.000 15.400.000 1,2181
- Thira dét tiép gidp 01 mat tién
duong.
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— Ghi chu: do gia dat chi dan 1a s6 1é dén hang nghin nén khi thuc hién phép chia cho gi4 dat tai

1

QD UBND la s6 1é dén hang triéu s& cho ra két qua la s6 thap phan c6 it nhit 04 chit sé sau diu
phay nén dé dam bao sai so thap nhat ¢ thé gifta gia dat chi dan va gia dét theo hé sb diéu chinh,
T4 dinh gid kién nghi chon Hé s6 di€u chinh la s6 thép phan c6 04 chit s6 sau dau phay

0. KET QUA XAC PINH GIA PAT:

— Trén co s& céc tai lidu do Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phudng Long Binh cung cép, qua

khao st thuc té tai hién truong két hop voi phuong phap dinh gia nhu trén. Nay, Cong ty co
phan Thadm dinh gia Trung Tin théng bdo két qua Tu van xac dinh gia dét tinh tién sir dung dat
khi Nha nudc giao dat cho hé gia dinh, ¢4 nhan duoc giai quyét noi & dién khong uu dai tai du
an “Khu tai dinh cu Long Binh (14,2ha) tai phuong Long Binh, tinh Pong Nai” tai thoi diém
thang 12/2025 nhu sau:

Gid dit tai Quyét
stk ; dinh s6 Hé sb diéu
R Giddattheo thi | gc)4)4/0b- | chinh gis a4t
Stt Tén tai san/Vi tri tru'(rng ; e et
(d@ong/m’) UBND, ngay tai dia diém
27/12/2024 dinh gia (l4n)
(dong/m’)
(1) (2) 3)=(01)/(2)
I | PHUONG LONG BINH
- Dét & tai d6 thi (ODT)
- Tuyén dudong: Cic dudng trong
I | Khu ti dinh cr Long Binh. 18.758.000 15.400.000 1,2181
- Thira dit tiép gidgp 01 mat tién
dudng.

1

Chi tiet xdc dinh cac mirc gia dat xem tai muc 9.1 va 9.2 — Bdo cdo nay.

Két qua dinh gia dat trén chi c6 gia tri cho quyén str dung dét thudc cong trinh du 4n cé dic diém
phép ly, dac diém kinh té - k¥ thuat va hién trang duoc md ta tai Muc 3 ciia Béo cdo nay tai thoi
diém va dia diém dinh gia.

Ghi chii: Viéc xac dinh gia tri cu thé ciia timg thira dat lam co 8¢ trong viéc tinh tién sur dung dat
khi Nha nudc giao dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan duoc giai quyét noi & dién khong wu dai tai du 4n

“Khu tai dinh cu Long Binh (14,2ha) tai phuong Long Binh, tinh Dong Nai” s& do co quan co
thim quyén tinh toan, thuc hién dya trén don gid cu thé néu trén.

1. THOI HAN HIEU LUC CUA KET QUA PINH GIA:

Trong diéu kién binh thuong, khong co bién dong vé chinh tri - kinh té, xa hoi hodc nhiing thay
d6i 16n trong chinh sach ctia Nha nude, két qua dinh gia trén s€ cd hi¢u luc t6i da 06 thang ké tir
ngay phat hanh Chung thu. Sau thoi han néu trén, két qua dinh gia khong con hiéu luc va phai
dugc khao sat, dinh gia lai theo gia thi truong.

Thoi diém bét dau 6 hiéu luc cia Ching thu dinh gia: Thoi diém c6 hiéu lyc cia Chimg thu
dinh gid la ngay, thang, nam ban hanh ching thu dinh gid. Tuy nhién, ching t6i luu y khach
hang khi str dung chung thu cho muc dich néu trén can xem xét day du nhiing thay d6i vé thi
truong tir thoi diém phat hanh ching thu va bao cdo nay dén thoi diém sir dung.

12. PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE KEM THEO KET QUA DINH GIA:

Chutng thu dinh gia nay hoan toan dugc bao mat. Chi ban chinh va ban sao cua Ching thu va
Béo céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dit do TTA. cp méi co gid tri. Moi hanh vi sir
dung ban sao ma khong c6 sao y hodc su dong ¥ bang van ban cua TTA. déu vi pham phép luat
va khong coé gia tri phap ly.
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— Chung thu dinh gia khong c6 gia tri thay thé cho bét ky loai gidy chimg nhén quyén s0' hiru tai
san nao cua khach hang. Két qua dinh gia thé hién trong Chimg thu chi ¢6 gia tri tu van dé céc
bén lam co & can nhic va dua ra quyet dinh thuc hién theo muc dich da néu.

— S& liéu tinh toan duoc don vi tu van dua trén cac van ban phap ly hién co da néu. Bét ky su thay
doi, bo sung hodc diéu chinh sau thoi diém dinh gia va khac véi phap ly da néu déu la yéu td loai
trir do co anh huong lam thay doi1 két qua dinh gia.

— Két qua dinh gia chi phuc vu cho mgt muc dich duy nhét duoc néu tai Trang 1 cia Chitng thu
dinh gid. TTA khong chiu trach nhiém khi khéch hang sir dung két qua dinh gia cho nhimg muc
dich khac. Khi khach hang sir dung két qua dinh gid duoc xem la khach hang da dong y va thong
nhit toan bd ndi dung da trinh bay tai Chimg thu va Bao céo phat hanh.

— Khéch hang yéu cau dinh gia phai chiu hoan toan trach nhiém vé cac théng tin lién quan dén déc
diém, phép 1y cta tai san da cung cdp cho TTA. tai thoi diém va dia diém dinh gid. Céc hé so, tai
liéu phap ly lién quan dén tai san dinh gia déu do khach hang cung cap. Moi su sai khac, bat hop
Iy (néu c6) ctia cic ho so, tai lidu néi trén so vai ban goe khong thude trach nhiém ciia tham dinh
vién va Cong ty tham dinh gia.

~- Két qua dinh gia phan anh gia tri thi truong cua tai san tai thoi diém va dia diém dinh gia véi cac
dic diém, tinh chat nhu di dugc m6 ta; gan lién véi cac gia thiét, diéu kién rang budc trinh bay
trong Béo céo thuyét minh x4y dung phuong an gia dét.

— Céc bén tham gia Hop dong dinh gia can hoan té'l‘t cac thu tuc vé hop dong theo luét dinh. Trong
truong hop céc bén khong hoan tat cac thu tuc vé hop dong (thanh toan phi dinh gia va thanh ly
hop dong) thi sé& lam v6 hi€u hiéu luc cua Bao cdo va Chirng thu phat hanh.

13. CAC PHU LUC KEM THEO:

— Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Theo mdu s6 31 quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP
ngay 12/06/2025 cua Chinh phu).

— Céc hd so va tai liéu khéc lién quan dén viéc tham khéo gia tai san giao dich trén thi trudong.

— Bao cdo nay dugc phat hanh 05 ban Tiér}g Viét; cdp cho khach hang 04 ban, luu tai Cong ty cb
phan Tham dinh gia Trung Tin 01 ban; tat ca cac ban déu co6 gia tri nhu nhau.

— Moi hinh thire sao chép Béo cdo dinh gid khong c6 su déng y bang vin ban ctia Cong ty cd phan
Tham dinh gia Trung Tin déu la hanh vi vi pham phap luét va khong cé gia tri.

CONG TY CP THAM PINH GIA
TRUNG TiN

Nguwoi ldp bao cdo Tham dinh vién veé gia

0

Pham Phic Huy

/ CON&TY
0 }’!MN

i Dai Duwong Bk
Thé TPV sé: VII11.506 Thé TDVve gm. IX14.1055
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA TRUNG TiN Poc 1ap — T do — Hanh phic

$6:360./CV-TTA.TPG Dong Nai, ngay 01 thang 12 nim 2025

V/v: Khao sat hién trang, thu thap
théng tin phuc vu cong tac dinh gia
dét theo hop dong ky két véi Phong
Kinh té Ha ting va Do thi phuong
Long Binh

Kinh giti : - Uy ban nhén dan phuorng Long Binh; i
- Phong Kinh té Ha tdng va D6 thi phuong Long Binh.

Can ctr Luét Dt dai sb 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qubc hdi nuéde Cong hoa
x4 hoi chu nghia Viét Nam.’

_ Cén cr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phi quy dinh vé gia
dat.
Céan cr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cta Chinh phu sira déi, bd
sung mét sd diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai.

Cén cir Hop dong dinh gia dét sb 062010/2025/HD DGD ngay 20/10/2025 giita Phong
Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Long Binh.va Cong ty cb phan Thém dinh gia Trung Tin
vé& viée “Tur van xdc dinh gid ddt cu thé dé tinh tién sir dung dat khi Nha muée giao ddt 6 tai
Khu tdi dinh cw 14,2ha phwong Long Binh”. '

Nay Ban Lénh dao Céng ty. cd phan Tham dinh gid Trung Tin phén cong dong thoi
gi6i thiéu nhan sy dén UBND phuorng Long Binh dé lién hé cong tac va phdi hop thuc hién
cong viéc chuyén mén theo yéu tdu; Cu thé nhu sau:

1) Thanh phin nhan sy:

Stt Ho va tén Chikc vu
01 | Ong Vii Dai Duong Phé Gidm déc Céng ty — Trudng doan

02 | Ong Pham Phuc Huy Nhén vién Phong BDS — Thanh vién

2) Cong viéc thuc hién:

Thuc hén khéo sat hién trang khu dét (Khu tdi dinh cu Long Binh thudc phuong Long
Binh, tinh Péng Nai) va thu thap céc thong tin can thiét phuc vu céng téc dinh gia.

Noi dung céac thong tin khao sat:

% Thir nhit: Thong tin vé dbi tuong yéu cdu dinh gid: céc thira dat da phat sinh giao
dich chuyén nhuong tai Khu tai dinh cu Long Binh thu¢c phuong Long Binh, tinh
Pdng Nai trong khoang thoi gian 02 nam 2024 va 2025,

— Vi tri: Céc thira dat tiép gidp cac tuyén duong trong Khu tai dinh cu Long Binh tai
phuong Long Binh.

— Hién trang: Mit bang khu d4t da duoc san l4p bang phéng, céc 16 dit cin dinh gié tiép
giap duong bé téng nhua, 19 gidi déu co via hé lat gach terrazzo, hé thong dién va
chiéu sang da dugc déu tu dong bé, cac két cdu ha tng khéc co ban da ddu tu hoan
thién.
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% Thir hai: Thong tin vé gia giao dich. chuycn nhuong trén thi truong tai kKhu vuc va
thot diém yéu cau dinh gia (thang 12/2025).

Kinh dé nghi Uy ban Nhén dan phuong Long Binh va Phong Kinh té Ha tang va Do
thi phuong Long Binh phdi hop va xdc nhén su viéc dé lam co s& gitp co quan chiic ning
giam sét va kiém tra ndi nghiép.

Cong ty ¢b phan Tham dinh gia Trung Tin rit mong Uy ban Nhan dan phuong Long
Binh va Phong Kinh té Ha tang va Po thi phudng Long Binh quan tdm, hé trg./.

Tran trong!

Noi nhén:
- Nhu trén.
- Phé Giam déc phu trach (d/b);
- Phong BDS (T/H);
- Luu VT.

PHUONG
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Méu s6 31. Phiéu thu thap théng tin v& thira dit
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)
Phiéu sé.4_
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)

Tén x4i, phuong: gﬁﬁf G0..... ﬂﬁ@,vﬁﬁ;g@?yfﬂ/@’ ........................

Tén ngudi dwge didu tra: @y?/%ﬁﬂa%ﬂﬁéﬁ .................................
B 2100 | RO W ; thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: .74 L9 v

- Gi4 bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: 140 0.0, tridu déng/bét dong
san -

- Gi4 dit chuyén nhugng/tring d4u gi: ............ triéu ddng/thira hoic .............
dong/m?

- Gi4 thué dét, gia thué mit bang:
dbng/m?

-Tobinddsé: ....... d......;thia dbtsb: ... T 2. diéntich: .. <F7. 6.

m?

- Dia chi thira it @: M@ﬁdﬁ%ﬁcﬁ%{/\’dx .........................

- Kich thuée mit tién: ...... 4 i S m; kich thudce chidu sau thira dat:

...... A

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat of] hinh binh hanh o, hinh vudng 0, hinh thang xudi o,
hinh thang nguoc o, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich i dung G4t ....k2L.T . oovvoeeeeeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeoeoeeeeeoeoeeeeeoeeee
- Khoang cach dén thira dt chuan: M%fj?%m.éﬁdm@[;ﬂ%

- Khoang cach gén nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, cho:
................... m;

Rl 51 B0 o ¥ 1L A——————————— m; + Co s& thé duc, thé thao:
........................ m;

+COSTYE: i, m; + Cong vién, khu vui choi giai tri:



_ Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Didu kién vé gjao thong: Do rong: oS3 m; cAp duOng: o, : két cAu
mit dudng: .. DAY ......... : tiép gidp véi mat duong: . 1. W A ..

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: apaf&/ ................................................................ :
+ Diéu kién vé cap dién: ..... H cz;/@é/ .................................................................... :
- C4c yéu tb lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha tng giao thong cong cong: AHL 0(?[47 éém ....... ,52“1’&/2&:‘;?” oo :
NS 0 1= 1Tl 1 114072 o0 LA — :
T VS ETIUTED A HEISTA VMR s om0 O A A S S A :
+ Ha tang vin hoa, THE ThAO: vevvriisiinssriissosmesnesssissssastaesssssriessersstasssstsssarssisasnsestsssssnsnsss :
+ Ha t?mg FET TEEOND: e o T A oo A :

- C4c yéu tb khic anh huong dén gi4 dit phil hop véi thuc té, truyén théng van hoa,
phong tuc tdp quan cua dia phuong:
................ Ll S ——

- Thoi han st dung dét: ......... W 07 T
2. Cic théng tin vé tai sin gin lién véi dat

a) Tai san gan lién véi dat 1a nha ¢

<INHE & Loai A8 v ooms camis i siss i 1 4| 11 Ly ; nam xdy dung:

- Dién tich x4y dung: .......... TR iiinii s dién tich san str dung
................ m?

- T2l SAN KhAC (MEU CO): vttt ettt

b) Tai sén gan lién véi dat 12 cong trinh xdy dung khéc

= L0A1 tAL SAN: ceeiieeiiie et

- IEm A ARG v snomnen rswsmamns ; Dién tich XAy dung: ..ocoevveevveeiiiece e
T SA0 KNAC (N8U CO): vevrereereereerreeeeeereeeereessesssessasseseesesssssssesseseseeseessessesssessseesesseeseseens

S B 55T Dol e L T ———

= Ohi phf DInFequBi B s sy o st i oo s

¢) Tai san gén lidn v6i dit 12 cay lau nam, rimg tréng

- Loai cay trong: Cdy lau ndm o, Rimg trdng O

B 171 s | R RR—— : MAt do trong: .....vveeveeenn : Nam trong:



- Gia tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong tmg v6i s6 nim
con lai trong chu ky thu hoach cua cdy 1du nam:

- Téng chi phi da dau tu dé trdng, cham séc ring trong dén thoi didm chuyén nhuong,
trung dau gia quyén su dung dat:

.............................................................................................................................

e ey MEAY %)Thd‘ng/f/. ninlO? .
Nguwdi diéu tra
(Ky va ghi ré ho té

Ghi chu:

- O Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @) Ghi r6 tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, séc/ﬁ’*
% Do Duiomy
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phic
HOQP DONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chng toi gom ¢
BEN CH UYEN NHUOQNG:(Sau day goi 1a bén A)

Ong : PHAM HONG SON
Sinh ngay ) :21/02/1999 )
Ciin cude cong din s6 : 075099 018 666 do Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trt ty xa

hoi cAp ngdy 23/11/2022,

Dia chithé hién trén GCN' : S§ C10, khu phd 2, phudmg Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
Déng Nai.

Dia chi trén ciin cude cong dan: khu phd 2, phutng Long Binh, thinh phd Bién Hoa, tinh Pbdng Nai
(nay 1a C10, khu phé 27, phudng Long Binh, tinh Ddng Nai)

Noi & hién tai : khu phé 2, phuomg Long Binh, tinh Déng Nai,

Cé Gidy xde nhdn tink trang hon nhén (Kém theo)

BEN NHAN CHUYEN NHUONG:(Sau ddly goi 1a bén B)

Ong : NGUYEN VAN DAN

Sinh ngdy :16/02/1974

Can cude cong dan sb - 001 074 033 981 do Cuc Cinh sat quan Iy hanh chinh v& it tur x3
hoi cip ngay 05/08/2022.

'il)la chi thudng trd :&p 7, xa Pha Ngoc, huyén Dinh Quén, tinh Déng Nai (nay 1a khu
dén cu 4, 4p Phti Ngoc 7, x3 Dinh Quén, tinh Ddng Nai)

Noi ¢ hién tai »dp 7, x8 Pinh Quén, tinh Dong Nai.

Cing v laba : TRINH THI LAN PHUONG

Sinh ngay - 11/03/1973

Cin cude cdng din s : 038 173 027 580 do Cyc Céanh sét quan 1y hanh chinh vé (it tu xi
hdi chp ngdy 22/09/202 L.

Dia chi thudmg tri :1H2,khu phé 2, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong

Nai (nay 13 S6 nha 1H2, khu phé 2, , phudmg Trén Bién, tinh Dcmu ¢ Nai).
Hai bén dong ¥ thue hién viée chuyén nhwong quyén sir dung dit theo cac thoa thudn sau
déiy:
DIEU 1;
QU YEN SU DUNG PAT CIIUYEN NHUQNG
QU}LI] sir dung dit cia bén A dbi véi thia dt cin cur theo Gidy ching nhén quym s
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit <6 CS 314394, 56 vao s6 cip GCN:
CH 08142 do Uy ban nhin dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai chp ngay 24 thang 10 nam
2019 (cdp nhdt ndi dung chuyén nhuong cho 6ng PHAM HONG SON ngay 11/07/2022), cu
thé nhu sau;
o Thira dit:
- Thira ditsé  : 152
-Tobindosé :8
- Dia chi: phwéng Long Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai (Nay la: phuong
Long Binh, tinh D(mg Nai)
- Dién tich: 75,6 m? (Béing chit: Bay muoi ldm phdy sdu mét vuong)
Trong dé: Dién tich duge cdp: 75,6 m? : Khéng duge cip: 0,0 m?

- Hinh thire sir dung: Str dung riéng
ol
CH =<

o @ e




- Muc dich sir dyng: Dit & tai dé thi
- Thoi han st dung: Lau dai
- Ngudn gbe sir dung: Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat.
DILU 2:
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gi4 c.huym nhuong Quyun str dung dét ndu tai didu 1 cva Hop dong nay 14: 1.000,000.000
dong (Béng chir: Mot ty dong).
2. Phurong thire thanh toén: Tién mat hojic Chuycn khoan
3. Viée thanh todn sé tién néu tai khoan 1 diéu nay do hai bén tur thue hién va chiu trach nhi¢m
trude phép luat. Cong chirng vién khong ching kién viée hai bén giao nhén 8 tién néu tai khoan
| Diéu nay.
DIEU 3:
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG DAT
1.Bén A ¢d nghia vu giao thira dit néu tai didu 1 cua hop dong nay cling gify to vé quyén sir
dung dat cho bén B sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit tai Vin Phong Cong

Chirng.
2.Bén B ¢ nghia vy diing ky quy &n sir dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua

phép ludt.

DIEU 4:

TRACH NHIEM NOP T HUII VA LE PHIi
Thué, 1& phi lién quan dén viée chuyén nhwong quyu} st dung dét theo hop dong :my do hai

Bén A va Bén B cung chiu trach nhiém ndp, cu thé nhu sau: Thué thu nhép ¢ nhin va phi cong
chimg do bén A chiu trich nhiém ndp, 1€ phi trude ba do bén B chiu trach nhiém ndp theo quy
dinh.

PIEU 5:

PHUONG THUC GlAl QUYLT TRANH CHAP H()P PONG
Trong qud trinh thye hién hop déng nay, néu phét sinh tranh chéip, cée bén cling nhau thuong

lrgng giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén lgi cia nhau.Trong tr wdng u,vp khong gidi
quyét duge thi mét trong hai bén ¢6 quyén khoi kién dé yéu cau toa an c6 thdm quyén gidi quyét
theo quy dinh ctia phép luét.

DIEU 6:

CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén A vi bén B chiu trach nhiém trudce phap luét vé nhitng gi cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:
1.1. Nhirng thong tin vé nhan than, v& thira dit di ghi trong, Hop dong nay la ding su that;
1.2. Thira dét thude truong hop duge chuyén nhirong quyén sir dung dal theo quy dinh cia phép
ludt;
1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:
a) Thira dét khong co tranh Lila]} hogc tranh chép da duge giai quyét bai €0 quan nha nude
¢6 thdm quyén, ban an, quyét dinh ciia Toa an, quyét dinh hode phan quyét cta Trong tai di
c6 hi¢u lye phap ludt; 7
b) Quyén sir dung dét khong bi ké bién, dp dung bién phip khac dé bao dam thi hanh an theo
quy dinh ctia phap ludt thi hanh édn dan sy; .
¢) Quyén sir dung dit khong bi ap dung bién phap khén cz’?p tam thot theo quy dinh cda phéap
ludt.
1.4. Viéc giao két I-{ap dong nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira déi, khong bi ép bude;
1.5, Thuc hién ding va diy di cée thoa thudn di ghi trong Hop ddng nay.

) \
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1.6. Gidy Lhung nhdn quyc.n st dung > dit néu trén 1a ban chinh duy nhat va hoan toan hop phép.
Ngodi ra khong con bt cr gidy tor ndo khac vé quyén s hitu str dung cta tai sin néu trén; Bén
A cam ket $€ chiu hoan toan trdch nhiém trude phéap lujt vc tinh chinh xdc va tinh hop phap cic
gay t& vé nhan than, tai san va céc vin ban khéc da xudt trinh theo yéu cau cua Coéng chirng
vién ma bén A da xudt trinh trong hop dong nay;
2. Bén B cam doan:
2.1. Nhitng théng tin vé nhan ihan da ghi trong Hop dong ndy la ding sy thét;
2.2, D xem xét k¥, biét 16 vé quyul sir dung dét néu tai Diéu | cua Hop dong ncxy 14 hoan todn
hop phép, tai san khong bi tranh chip, khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh dn, khong bi ap
dung bi¢n phap khén ¢ cap tam thoi, di didu kién chuyén nhmmg va bing long nhan chuyén
nhuong, ddng thoi cam két khéng khiéu nai gi Coéng chimg vién ky tén dudi diy vi Bén B da
tinh nguyén nhin chuyén nhugng tai san néu trén, trén co s& di xem xét k§ tinh trang thue té
cha tal san nay;
2.3. Viée giao két Hcp dOng ndy hodn todn tv nguyén, khéng bi lira déi, khéng bi ép budc;
2.4. Thye hién dang va diy di cée thoa thudn di ghi tmng Hop dong nay.
Hai bén cam két:

- Chiu trach nhiém trude phap lujt vé tinh chinh xéc, hop phép vé chc gidy t nhan thin, tai
san va cdc vin ban khéc da xuat trinh theo yéu ciu cuia Cong chimg vién.

- Tai san chuyen nhumlg la déi twong ctia Hop dong ¢ thét vao thoi dzem cé4c bén tham gia
ky két Hop dung vi khéng dé nghi Cong chirng vién xdc minh hodc yeu cAu gigm dinh.

-Gia chuyén nhuong Quyén sir dung dat néu tai didu 2 cha hop ddng nay 1a gia (.huyen nhugng
thue té& do hai bén tur thoa thudn. f)ong thii hai bén da duge Cong ching vién giai thich 3 céc
quy dinh phép luat c6 lién quan vé thué va xir 1y vi pham phap luat d6i v6i hanh vi trén thué
v gian l4n thué.

PIEU 7:
PIEU KHOAN CUOI CUNG
Hai bén d3 hiéu rd quyun nghia vy, 1¢i ich hop phip cia minh va hdu qua phap 1y cia viée

giao két hop dong ndy.
Hop ddng dugc I4p thanh 04 (Bdn) ban goc, luu tai Vin phong cong chirng 01 (Mot) ban géc.
Bén A Bén B
(Ky va ghi 10 ho tén) (Ky va ghi 18 ho tén)

s, ;oD .
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay, ngay 26 thang 09 nam 2025 (Ngay hai muoi sdu, thdng chin. nAm hai ngan
khéng trdm hai muoi 1am).

Tai Vin phong Cong chimg Bui Ngoc Hiéu, dia chi: $6 38, dudng Lir Manh, phudng Trén
Bién, tinh Péng Nai.

T6i Bui Ngoe Hiéu, cong chimng vién, trong pham vi quyén han va trach nhi¢m ctia minh
theo quy dinh cta phdp ludt,

CHUNG NHAN:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge giao két gitta:
BEN CHUYEN NHUOQNG:(Sau dfy goi 1a bén A)

Ong : PHAM HONG SON
Sinh ngay : 21/02/1999
Ciin cude cong dén sd : 075 099 018 666 do Cuc Cinh sét quan 1y hanh chinh v& trit tu xa

hdi cip ngay 23/11/2022.

Dia chi thé hién trén GCN - 886 C10, khu pho 2, phudmg Long Binh, thinh pho Bién Hoa, tinh
Ddng Nai.

Dia chi trén cin cude cdng dan: khu pho 2, phudmg Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai
(nay 14 C10, khu pt W6 27, phutmg Long Binh, tinh Dng Nai)

Noi & hién tai : ki phé 2, phromg Long Binh, tinh Dong Nai.
_ C6 Gidy xdc nhdn tinh trang hén nhdn (Kem theo)
BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG:(Sau day goi 1a bén B)

Ong : NGUYEN VAN DAN
Sinh ngay 1 16/02/1974
~ Ciin cude cdng din 56 : 001 074 033 981 do Cuc Canh sat quin 1y hanh chinh V& trit tur x4
héi cap ngay 05/08/2022.
Dia chi thuong trl - &p 7, xa Phi Ngoc, huyén Dinh Quén, tinh Dong Nai (nay 12 khu
dan aur 4, ap Phi Ngoc 7, xd Dinh Quan tinh Ddng Nai)
Noi & hién tai - &p 7, xa Dinh Quén, tinh Dng Nai,
Cing vg' laba : TRINH THI LAN PHUONG
Sinh ngay : 11403/1973
’ Cin cude ¢ong din $6 038 173 027 580 do Cyc Céanh sat quan ly hanh chinh V& triit tur x@
hoéi cip ngay 22/09/2021.
Dia chi thuong i - 1H2, khuphd 2, phudng An Binh, thinh phé Bién Hoa, tinh Ddng

Nai (nay 1a S6 nha 1H2, khu phé 2, plnrcmg Trén Bién, tinh Péng Nai).

- Céc bén d3 tv nguyén giao két hap déng nay:

- Tai thdi diém ky vao tlrng__, trang va diém chi vao trang 56 03 (ba) ciia hop ddng ndy, cdc bén
giao két ¢6 niing lyc hanh vi dén sy theo quy dinh ctia phap luat

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém trwde phap lut vé tinh chinh xde, tinh hop phap
ctia cac thong tin va céc g_,my tdr d3 cung cdp lién quan dén viée giao két hop dong nay;

- Mue dich, ndi dung caa hgp dongs » khong vi pham phap ludt, khong trdi dao dirc xa hoi;

- Cac bén giao két da tu doc lai, ddng ¥ toan bd ndi dung va ky vio timg trang, diém chi vao
trang $6 03 (ba) ctia hop domc, nay trude sy chimg kién ciia 161 vio ngay 26 thing 09 nim 2025

oY/
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(\Ivay hai muroi sau, thang chin, nim hai nghin khong trim hai muoi lam); chir ky va déu diém
chi trong hop dong ding 1a chir ky va ddu diém chi cua cac bén néu trcn

-~ Vin ban wng, chimg nay dugc lip thinh 04 (bén) bin gbe, mdi ban gbe gdm 05 (nim) 1, 05
(ndm) tra ,g(, gid tri phap 1y nhu nhau; ngudi véu cau cong chimg giir 03 (ba) ban ade; 01
(mot/b tai Van phong cdng chimg Biii Ngoc Hiéu, tinh Ddng Nai.
@ x/ chimg; 9998/2025/CCGD.
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MAu s6 19. Phiéu chuyén thong tin d& xic dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
VAN PHONG PANG KY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAT PAI TINH PONG NAI Pje lap - Ty do - Hanh phiic
CHI NHANH BIEN HOA

$é: 81703/PCDT/PCTT Déng Ned, ngty D tidng.. (ot . 2005 f

_ PHIEUCHUYENTHONGTIN
DE XAC DINH NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DAI

Kinh giri: Thué co s 3 tinh Pdng Nai

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s hd so thit tuc hanh chinh®: H19.151-250927-0129

1.2. Ngay nhan da hé so hop 169): 27/09/2025

[1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT

2.1. Tén @ Ong Nguy&n Vin Dén, ndm sinh 1974 va ba Trinh Thi Lan Phuong, ndm sinh
1973

2.2. Dia chi ®: Khu Dan Cu 4, Ap Phti Ngoc 7, X.Dinh Quan, T.Ddng Nai

2.3. $5 dién thoai lién hé: Email (néu c6):

D.4. Mi s6 thué (néu c0):

2.5. Gidy to phép nhan/S§ hé chiéw/Sé dinh danh c4 nhan ©: Cén cude _
S6 001074033981 ngay cép: 05/08/2022 noi cdp Cuc Céanh sat quan ly hanh chinh vé trat
tw xd hoi

2.6. Loai thil tuc cin xéc dinh nghia vu tai chinh ; Chuyén nhugng quyén sir dung dét,
quyén so hitu tai san gén lién véi dat

1. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

3.1. Théng tin vé dit

3.1.1. Thira dét s&: 152; Tor ban dd sé: 8

3.1.2. Dia chi tai”: phuong Long Binh, tinh Ddng Nai

3.1.3. Gia dat

- Gi4 dit theo bang gi4 (d6i véi truomg hop 4p dung gid dat theo bang gid): ............ m?
- Dudng/doan dudng/khu vuc: Khu Téi dinh cu Long Binh Céac dudng trong Khu Téi
dinh cu Long Binh ; Hém trai d4, trai nhua

- Vi trf thita dét ©: DAt ¢ tai d6 thi:75,6 - Vitei 2

- Chiéu sdu ctia thira dat (néu ¢6): m.

- Chiéu rong ctia ngd/hém (néu ¢d): m.

L Giadatcuthé: oo m?

L O e 8 BIR: conmimi i m?

- Gia dat trude khi chuyén muc dich st dung dat:




3.1.4. Dién tich thira dit: 75,6 m’
. Dién tich st dung chung: 75,6 m?
- Dién tich st dung riéng: 0 m*
| Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thug dat: 0 m?
_ Dién tich khéng phéi nép tién sit dung dat/tién thué dat: 0 m*
. Dién tich dét trong han mitc: 0 m?
. Dién tich dét ngo&i han mitc: m*
Dlen tich chuy én muc dich sir dung dét:
5. Ngudn gbe st dung dat: Dét ¢ tai do th1 Nhén chuyén nhwong quyén sir dung dat
duqc. Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét
3.1.6. Muc dich sir dung dét ®: Dét & tai d6 thi: 75,6
Muc dich str dung dt trude khi chuyén myc dich:
3.1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh l4u dai
. Co thoi han: ndm. T ngay ......... Py s dén ngay: ......... lovovod s,
Gia han nam, T ngdy .../../..... dén ngay: ../ /...
5.1.8. Thoi diém bt dau sir dung dt tir ngay:
3.1.9. Hinh thirc st dung dat®:
3.1.10. Gidy 1o vé quyén sir dung &'
13.2. Théng tin vé tai san gdn lién voi diit
3.2.1. Loai nha &, cdng trinh: ; cép hang nha o, cong trinh: ;
3.2.2. Dién tich xdy dung: m?%;
3.2.3. Dién tich san xdy dung/dién tich st dung: m*;
3.2.4, Dién tich so hitu chung: m* Dién tich s& hitu riéng: m?;
3.2.5. S6 tAng: O tang; trong 4o, sb tang ndi: ting, sb ting ham thng;
3.2.6. Ngudn gbe:
3.2.7. Nam hoan thanh xdy dung:
1.2.8. Thoi han s0 hltu dén:
3.2.9. Két chu:
V. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI TRUONG
HOP THUE DAT PE XAY DUNG CONG TRINH NGAM TRONG LONG DAT,
THUE PAT CO MAT NUGC

1. Péi véi thud dét dé xdy dyng cong trinh ngam trong long dt (khéng phdi la phédn ngdm
i ebng trinh xdy dung (rén mgt ddt va khéng phai 1o ddt x@y dung cong trinh trén mdt dat
phuc vie cho vige vdn hanh, khai thae sir dung cdng trink ngdm):

. Dién tich dét: m?

. Gia dat tinh tién thué dat:

5. Dbi véi thué dét cé mit nude:

- Dién tich dat: m?

_ Dién tich mat nude: m*

| Gia dét dé tinh tién thud dét clia phan dién tich dat:




V. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi ap dung déi véi
hé gia dinh, cd nhan duge ghi ng)
L TiEn SldOnt B « iy s sy s et s s

= LEDDT BU0e bal i vievvtuysumesbiine v s S s e e e S
V1. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP (12

GHI CHU

Chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van Dan va ba Trinh Thi Lan Phuong theo Hop dong
| chuyén nhuong QSDD sé 9998/2025/CCGD duge Vin phong cong chimg Bii Ngoe Hidu
cdng chimg ngdy 26/09/2025 A

_KT. GIAM pOG™

«_9APHO GIAM POC
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‘ 5. Ghi cha:

A - 4 “e w L A re 2k
4. Sor 06 thira dat, tai san gan lien voi dat:

6. Nhitng thay dbi sau khi cdp gifly chirmg nhan:

N&i dung thay déi va co s& phap 1y

Xdc nhén cua co
quan ¢o thdm quyén

So vao so cap (my chimg nhan‘ N AL

.

Neudi duge cap Gify d’;una nhin khong GIT‘}C sira dnm tay xba heat, bo bl.m{’ bat ky nm dung g nao trong

(nay chirng nhén; khi bj mat hodc hur hong Gidy chimg nhén phm khai bao ngay véi co guan chp Gidy.




MAu s6 31. Phiéu thu thap thong tin vé thira dat
(Ap dung déi véi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6.2-

PHIEU THU THAP TH(‘)NG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vdi dat phz nong nghiép)

Tén xa, phwong: J ? Lid.... ’:/cvg C‘Q’J?Nd/ .................................

- Gi4 bat dc_)ng san chuyén nhuc_mg/trung dAu gia: J@dﬁ&ﬂ fﬂ& trigu dong/bat dc_)ng
san

Tén ngu'o’l dwge diéu tra:

- Gia dat chuyén nhugng/tring déu gia: ............ triéu dong/thira hodc .............
dbng/m?

- Gi4 thué dit, gid thué mEt BANZ: ...oveeeeeeeeeeeeeee e
dong/m?

1. Cic théong tin vé thlra dat

- To ban dd sb: ........ ... thiaditsé: .40 ; dién tich: ... G .6 ..
2

m-.

- Pja chi thua dit @: .. D/k? ..... @ﬁ% ..... ,ﬂc@@fuf&' ..........................

- Kich thudc mat tién: ...... Adbleennnns m; kich thude chiéu sau thira dat:

....... Al «....m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhét &, hinh binh hanh o, hinh vudng O, hinh thang xudi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khéc o.

" G
- Muc dich sir dung dat: .......... QQI ............................................................................
- Khoang céch dén thira dét chudn: ... /e, ,é? Lha STOC. chﬁzé?n? T

- Khoang céch gan nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tam hanh chinhs: .;.ov0m0 000 m; + Trung tAm thuong mai, chg:
................... m;

T 50 BIa0 UET o cvmnmimiise saossomammd m; + Co s& thé duc, thé thao:
........................ m; :

+ COSTYE: oo, m; + Cong vién, khu vui choi giai tri:



- Céc yéu t lién quan dén ha té“mg k§ thuat:

+ Piéu kién vé gigo thong: DY réng: ........ 4 m; oip dUdng: .ooevennnen. : két cdu
mat dudng: ... UG..:..... : tiép giap v&i mat dudng: C?f/ﬁ’t:v‘ 2

+ Pidu kién vé cép thoat nude: /DC? G s ——————————— :
+ Pidu kién vé cap dién: . /@ij/ .o eveesss s :

- Céc yéu tb lién quan dén ha ting x& hoi:

+ Ha ta:“mg giao thong cong cdng: ’I@Tfﬁf}f,@ﬁ@éw%@%( ........... :
T T U PO ;

+ Ha tAng cung AP diCh VI cuueeceiiereeiceeiee et :
+ Ha‘téng VAN ©6@, The thA0T wvueveveeeiee ettt eeees :

+ Ha tANZ MOT LIIONE: ©1erveeveirerereirtirasserersesessesesessesessesessessssssessssessssessssssessessssessssesnns 3

- C4c yéu t8 khac anh huong dén gid dat phit hop véi thyc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc tip Equz})n cua dia phuong:

2. Cac thﬁng tin vé tai san gan lidn vé&i dat

a) Tai san gan lién véi dat lanha &

~ b o7 Lioal nhsls o oameerrompsinsi 5 CAP DBAS sveyseommns ps v ; nam xay dung:

- Dién tich x8y dung: s.cuvies m?; s tang: .............. ; dién tich san sir dung:
................ m?

- Tl sankhde e 685 vt ovmross msssmmsnsssssssssmmys 0 06 R v R S

b) Tai san gén lién véi dét 1a cong trinh x4y dung khac

- T T

= AT AT QUL . .oissvsissnnsen seasm  DiEntieh BaydUnNgs s i
- T s s Tk el cmnmess e S S

= L0 SHAR DINH AT TS v mssi s e s Taaais e i spensssanan st

= {CH Pl AT GUIATA TREITLY 5iuii s s brisaai s b shi s dmiossins emss R AR SRR LSRR SRS B

c) Tai san gén lién voi dt 1a cdy 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trdng: Cdy lau nim o, Rimng tréng O

-Diéntich: ..ovvviiireinnn ; Mat do tréng: ................... ; Nam tréng:



- Gi4 trj khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach sin phim tuong ting véi sb nim
con lai trong chu ky thu hoach ctia cdy 14u nim:

- Téng chi phi da dau tu dé tréng, chim séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,
tring dau gia quyén s dung dat:

.............................................................................................................................

...... , ngay %hdfzg AL nam )5
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ré hg té

Ghi chu:
- 1) Ghi 16 tén thén, 4p, ban, buén, phum, sdc.

- @ Ghi r5 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. /’_\

Viz Dok Detomg
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SUDUNG DAT

Tai tru s¢ Van phong cdng chirng Hoang Long, tinh Péng Nai.
Chiing t61 gém ¢6:
BEN CHUYEN NHUONG: (sau day goi la bén A)

Ong : NGUYEN TAN DUNG

Sinh ndm : 1995

CCCD s6 : 075095011455 cdp tai Cuc cinh s4t QLHC vé TTXH

CMND cii s6 : 272491206

Dia chi thudng tri : C10, KP. 2, P. Long Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai
BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG: (sau day goi I3 bén B)

Ong : HOANG TRONG LONG

Sinh nam : 1973

CCCD 58 : 040073017561 cép tai Cuc canh st QLHC vé TTXH

Dia chi thudng tri: 40/1/12H, t6 41, KP. 9, P. Tan Phong, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai

Ciing vo 1a ba : NGUYEN THI PHUONG

Sinh nam : 1975

CeChsft ¢ . : 040175011645 cép tai Cuc canh st QLHC vé& TTXH

bia chi thudng trd : D524B, KP. 4, P. Long Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai

Hai bén déng ¥ thuc hién viée chuyén nhugng quyén st dung dat theo céc thda

thuin sau day:
A PIEU1
QUYEN SUDUNG PAT CHUYEN NHUGNG

Quyén sl dung dét clia bén A d6i v6i thira dét theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt quyén s hitu nha & va tai sdn khdc gan lién véi dat so CS 326586 do
UBND thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai cdp ngay 20/01/2020, cu thé nhu sau:

- Thita dat s6: 109 To ban d6 s6: 7

- Dia chi thita dit: phurdng Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai

- Dién tich: 75,6 m* (béng chit: Bdy nucoi ldm phdy sdu mét vuong)

Trong d6: Dién tich duge cdp: 75,6 m?,  Khong duoc cap: 0,0 m?

- Hinh thtic sl dung: St dung riéng

- Muc dich st dung: D4t & tai d6 thi

- Thoi han str dung: Lau dai

- Ngubn gdc sir dung: Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dat.

PIEU 2

1. Gid chuyén nhugng quyén si dung thira dat néu tai Diéu 1 cta Hop déng
nay 1a: 1.000.000.000 déng (bdng chi: Mot tv déng Viér Nam).

2. Phuong thitc thanh toéin: Tién mat hodc chuyén khoan

3. Vigc thanh todn s6 tién néu tai khodn 1 Diéu niy do hai bén tr thue hién
ngoal sy ching kién clia cong chitng vién v chiu tréch nhiém trude phép luit.




PIEU3
VIEC GIAO VA DPANG KY QUYEN SUDUNG DAT
I. Bén A cé nghia vu giao thira dédt néu tai Diéu 1 c¢la hgp déng nay cing gidy
t& vé quyén sit dung dit cho bén B vao thai diém Hop ddng chuyén nhuong quyén sif
dung dat duge cong ching.
2. Beén B cé nghia vu dang ky quyén sir dung dat tai cd quan c6 thdm quyén
theo quy dinh ctia phdp ludt.

PIEU 4
TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHI

Thué thu nhap c4 nhan do bén chuyén nhuong nop.

Lé& phi trudc ba, phi cong chiing do bén nhan chuyén nhugng nop.
PIEU 5

PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HGP DONG
Trong qué trinh thye hién hop déng nay, néu phdt sinh tranh chép, céc bén cung
nhau thuong lugng gidi quyét trén nguyén tic ton trong quycn loi cta nhau; trong

trudng hop khong giai quyet duoc thi mot trong hai bén ¢6 quyén khdi kién dé yéu cdu
tod 4n 6 thdm quyén gidi quyét theo quy dinh cha phdp luat.

PIEU 6
CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A vi bén B chiu trdch nhiém trude phdp luat vé nhitng 161 cam doan sau
day:
1. Bén A cam doan:
{.1. Nhitng théng tin v& nhan thén, vé thira dat da ghi trong hgp dong nay 1a
ding su that;
1.2. Thita dat thude trudng hop duge chuyén nhugng quyén st dung dat theo
quy dinh cha phép luat;
1.3. ‘Tai thoi diém giao két hop dong nay:
a, Thira dat khong ¢é tranh chip;
b. Quyén str dung dat kh{‘mg bi ké bién dé bdo dam thi hanh dn;
1.4. Viée giao két hop déng niy hoan toan ty nguyén, khong bi IUa dai,
khong bi ép budc;
1.5. Thuc hién ding va ddy b céc thoa thuén dé ghi trong hop dong nly.
2. Bén B cam doan:
2.1. Nhing thong tin vé nhan than da ghi trong hop dong nay la ding su
that;

9

2.2. Di xem xét k¥, biét 15 vé thira dit néu tai Didu 1 ¢
céc gifly (& vé quyén sir dung dat;
2.3. Viéc giao ket hop dong nay hoan toan tu nguyén,
khéng bi ép bude;
2.4. Thyc hién ding va ddy db cdc thod thudn dé ghi trong ho‘p ddéng nay
3. Cdc bén cam két thi sin néu tai Diéu 1 cha Hop dbng nay c6 that vao thol
diém céc bén tham gia k¥ két hop déng vi khong dé nghi Cong chiing vién ky tén dudi

day xéc minh.

.\h(_zp déng nay va

10ng bi lira déi,

,.,-»Aa’{f’ .



i PIEU 7 o
PIEU KHOAN CUOI CUNG gw’f’
Hai bén cong nhan da hi¢u rd quyén, nghia vu va loi ich hop ph/d;( ctia minh, ¥
nghia vi hiu qua phap ly clia viéc giao két Hop déng ndy.
Hop dong nay duoc lap thanh 04 ( Bon) ban chinh, c6 gid tri phdp 1§ nhu nhau.
Vin phong cong ching Hoang Long, tinh Déng Nai lvu mét ban chinh.
Bén A Bén B
(K va ghi rd ho tén) : V va g]n rd ho tén)

_—

K/ ( 4 JM

ot

My T iy e g by -
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay. Ngdy 27/05/2024 (ngay Hai nucoi by thdng Ném ndm Hai nghin khong
tram hai mitoi bon), Tai tru s6 Vian phong cong ching Hoang Long, tinh Déng Nai.
Dia chi: SO 680 Nguyérl Ai Quéc, phuong Ho Nai, TP. Bién IHoa, tinh Dong Nai.

TO'H‘O&II i cOng ching vién, trong pham vi trdch nhiém cta minh
theo quy dih cua pﬁﬁh lfgag

CHUNG NHAN:
“ Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét duge giao két giita:

BEN CHUYEN NHUONG:
Ong : NGUYEN TAN DOUNG
Sinh ndm : 1995
CCCD s6 : 075095011455 cdp tai Cuc canh sdt QLHC vé TTXH
CMND cii s6 : 272491206
Dia chi thutng tri : C10, KP. 2, P. Long Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai
BEN NHAN CHUYEN NHUONG:
Ong : HOANG TRONG LONG
Sinh ndm 1973
CCCD s6 : 040073017561 cép tai Cuc canh sdt QLHC vé TTXH3 |*
Dia chi thudng rd: 40/1/12H, & 4£ KP. 9, P. Tan Phong, TP. Bién Hda, tinh Déj
Cing v 1a ba ‘ NGUYEN THI PHUONG
Sinh nam = 1915
CCCD sa : 040175011645 cdp tai Cuc canh sit QLHC vé TTXH
Dia chi thudng trd : D524B, KP. 4, P. Long Binh, TP. Bién Hoa, tinh DPéng Nai

- Cdc bén di tu nguyén giao két hop déng ndy;

- Tai thdi diém ky vao hop déng nay, cdc bén giao két ¢6 nang lyc hanh vi
dan su theo quy dinh cta phdp luat;

- Cdc bén giao két cam doan chiu trich nhiém truée phép luat vé tinh chinh
xdc, tinh hop phdp cla céc gifly to dd cung cép lién quan dén viée giao két hop déng
nay;

- Muc dich, néi dung cla hgp d6ng khong vi pham phép luat, khéng trdi dao
die xa hoi;

- Céc bén giao két da tu doc lai, déng ¥ todn b nodi dung va di ky vio timg
trang cta hop déng nay trude mat toi; chit ky trong hop déng ding 14 chit ky cha cdc
bén néu trén;

- Vin bén cong chiing nay dugc 1ap thanh 04 ( Bén) ban chinh, méi ban chinh
gém 3 to, 4 trang, ¢6 gid tri phdp 1y nhu nhau; ngudi yéu cdu cong chimg gitr 03 ( Ba)
ban chinh; 01 (M¢f) ban chinh lwu tai Vin phong coéng ching Hoang Long, tinh Déng

Nai. . 005480

S& cong chimg ~...0..7 . , quyén s6 16/2024 TP/CC-SCC/HDGD.
CO\IG CHUNG VIEN /5
HUNG




Miu 6 QI/LCHS
(Ban hanh kém theo Théng tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BT C-BTNMT)

SO TAINGUYEN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MOI TRUGNG TINH DONG NAI Dge 1ip - Tw do - Hanh phic
VANPHONGDANGKY .
PAT PAI TINH PONG NAI

(CHI NHANH BIEN HOA)

86: 4934/PCDT Déng Nai, ngay 0N thing 5. ;:c?mi@lqw

PHIEU CHUYEN THONG TIN BE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE DAT PAI
Kinh giti: Chi cyc Thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Ciru

[. THONG TIN CHUNG VE NGUOT SU' DUNG PAT, MAT NUGC, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

1.1. Tén : Ong Hoang Trong Long, nim sinh 1973 va ba Neuy&n Thi Phuong, nim sinh 1975
1.2. Dia chi ® 40/1/12h, Té 41, KP.9P.T4n Phong, TP.Bién Hoa, T.Ddng Nai

1.6. Loai thii tuc can xdc dinh nghfa vy tai chinh ®: Chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén
s hitu tai san gén lidn voi dit

1.7 Théi diém nép hd so : 27/05/2024

3. 56 dign thoai lién hé: Email (néu c6): /;7,/
1.4. Ma s thué (néu co): {‘: % (giﬁfiﬁj
1.5. Gidy t& nhan than/phép nhan ©): Chimg minh nhén dan . kS i&g\i‘ﬁf‘
S6 040073017561, ngdy cdp: noi clp Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa héi \R‘\‘:‘g

[I. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

2.1. Théng tin vé dit

2.1.1. Thira dét sé: 109; Tér ban d6 s6: 7;

2.1.2. Dia chi tai : phudmg Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai;
2.1.3. Vi trf theo Bang gis dét:

- Dudng/doan dudmg/khu vure: Budng Diéu Xién Dudng Didu Xién (tir Xa 16 Ha Noi dén hét
thita dét s6 22, t6 BPDC s6 67, phudng Long Binh) ; Iém trdi nhya

- Vi trf thira dAt®: Dat & tai d6 thi:75,60 - Vi tri 2




. Chidu séu cia thira dét (néu cé): m.

. Chiéu rong ctia ngd/hém (néu co): m.

b.1.4. Dién tich thua dét: 75,6 m?

| Dién tich sir dung chung: 0 m?

- Dién tich str dung riéng: 75,6 m?

. Dién tich phai ndp tién st dung dAvtidn thué dét: 0 m?

. Dién tich khéng phai ndp tidn sir dung dét (tién thué dat): m?
2

. Dién tich dat trong han mirc: m

| Dién tich dét ngoai han mte: m?

. Dién tich chuyén myc dich st dung dat: m?

2.1.5. Ngudn gbe sit dung dAt: DAt & tai @6 thi: Nhan chuyén nhuong dét duge Nha nude giao
d4t co thu tién str dung dét

2.1.6. Mye dich st dung dat™: DAt ¢ tai d6 thi: 75,60
Muc dich sir dung dht trude khi chuyén muc dich:
2.1.7. Thoi han sir dung dat:

- On dinh lau dai

- C6 thoi han:

- Gia han nim, Tt ngdy ../.../..... dén ngay: /ol
b 1.8. Thori diém bit dAu sir dung dat tir ngdy: ;

2.1.9. Chuyén hinh thirc sit dung dat®.

. Hinh thic dang st dung:

. Hinh thite sau khi chuyén:

2.1.10. Gid dét:

. GiA dit cu thé®:

. Gi tring ddu gia:

| Gia dét trude khi chuyén muc dich sir dung 4%

2.1.11. Gidy to vé quyén sit dung dat 11

2.2. Thong tin vé nha &, cong trinh xiy dung khic
h.2.1. Loai nha &, cong trinh: ; cAp hang nha &, cong trinh: ;

[2.2.2. Dién tich xay dung: m?;




2.2.3. Dién tich san xay dung: m?

2.2.4. Dién tich s& hitu chung: m?; Dién tich s¢ hitu riéng: m%;
2.2.5. Két cdu: ; S6 thng ndi: ; S8 ting him:

2.2.5. Nguén gbe:

2.2.6. Nam hodn cong: nim.

2.2.7. Thoi han s hitu dén: nim.

I1I. THONG TIN CU THE XAC DINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI TRUONG
HQP THUE DPAT XAY DUNG CONG TRINH NGAM, THUE AT CO MAT NUGC,
THUE MAT NUGC

3.1. D6i véi thué dét xiy dung cong trinh ngim

- Dién tich thué dat xdy dung cong trinh ngdm: m?%

- Gid dat cu thé tinh tién thué dét ciia phin dién tich dét xdy dung cong trinh nglm 02
2.2. D6i voi thué dit c6 mit nuwde

- Dién tich d4t: m?;

- Dién tich m3t nude: m%;

- Gid dat cu thé tinh tidn thué dét cia phin dién tich d4t";

3.3. P6i voi thué mit nwde

a) V1 trf mit nude:

b) Dién tich mit nude thué: m?;

ic) Muc dich sir dung mit nuée: m?;
d) Thoi han thué mit nude: ndm. Tl ngdy .../.../..... dénngdy: ../../.....

id) Hinh thitc thué mat nuée: Tra tidn thué hang nam Tra tién thué mot lan

IV. THONG TIN VE PANG KY BIEN PONG, GHI NO, UU DAL VE NGHIA VU TAI
CHINH VA CAC KHOAN BPUQC TRU VAO TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT
(néu c6)

4.1. i voi trudng hop ding ky bd sung tai sin gén lién véi dit va chuyén ddi, chuyén
nhwgng, thira ké, ting cho quyén sir dyng dit, tai sin g:e”'m. lién véi dit (ding ky bién dong)

4.1.1. Loai bién dong;
4.1.2. Loai tai san bién dong;

4.2. Ghi ng nghia vu tai chinh (tién s dung dit, 1¢ phi trude ba)




- D& tugng ghi no:

- Loai nghia vu dugce ghi ng:

4.3. Mién, gidm nghfa vy tai chinh

. Ddi tuong mién, gidm:

L Loai nghia vu dugc mién, piam:

4.4, Cdc khoan dwge trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ngp

'Tén cua khoan dugc trur:

'v. NHUNG GIAY TO KEM THEQ!4

.........................................................................................................................................

GHI CHU

Thira dét s6 100 to ban dd s6 7 phudng Long Binh do éng Nguyén Tén Diing str dung, duge
Vin phong Dang ky dét dai tinh Dong Nai xéc nhan ngdy 23/07/2022 trén trang 4 Gidy chimg
nhan QSDD, QSHNC va tai sin khéc gén lién véi dét s6 CS 326586 ngay 20/01/2020 dién tich
75,6 m? Dat & tai d6 thi .

Nay 6ng Diing chuyén nhugng cho dng Hoang Trong Long va ba N guyén Thi Phuong st dung
theo hop dong chuyén nhugng QSDD duge viin phong cdng chimg Hoang Long, thanh phd
Bién Hoa, tinh Ddng Nai cong chimg 56 005480, quyén sb 16/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay
27/05/2024.




Mau sb 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dét
(Ap dung déi véi dat phi nong nghiép)

Phiéu 56.3

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung déi vdi dat phi ndng nghiép)

Tén xa, phudng: ,,«M 2. Bih... . Qpéy ....... SRR i AL ki
Tén ngudi drge didu tra: %@@;Nﬁ%’(ﬁé—%%’ Goig. A

r's

S5 T 1 T N G SO ; thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: .24/ 9./ N5

- Gia bit dong san chuyén nhuong/tring ddu gia: (.46@ 00d. 400 fridu ddng/bit dong
san

- Gi4 dét chuyén nhuong/tring d4u BIRS s oniisimniin triéu déng/thfra NOE gy bl s
dong/m?

- Gi4 thué dat, gia thud mAt DANG: .....oeoeeeeieeiiieeeeee e
dong/m?

- Tobanddsd: .......<F......; thira bt s6: ... AL4.........; dién tich: ... <TG 4&.......
m?.

- ia chi thira dit @: 4. L. Lt ..%.ﬂ..cﬁ@ B ovsrmrsceesesmmensts

- Kich thudc mit tién: .....4,4.....70.. m; kich thuéc chidu sau thira dét:

...... AL, ......m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nh4t of; hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,
hinh thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chit L o, hinh khéc o.

: 5 A 7
- Muc dich ST dung GAt: ........lZL2 oo
- Khoang cach dén thira dit chuén: f%%%y—é%@lyﬁﬁ
- Khoéng céch gan nhét tir thira dat dén:
+ Trung tdm hanh chinh: ................ m; + Trung tdm thuong mai, cho:
................... m;
+ CosOgidoduc: voovvvviiiiiiniinnnn.. m; + Co s& thé duc, thé thao:
........................ m;
+COSOYtE: i, m; + Cong vién, khu vui choi giai tri:



- Céc yéu td lién quan dén ha ting k¥ thuit:

+ Pidu kién vé giao thong: Do  EONE: o vvivrs <i...m; cdp dudng: ..o ; két cdu
mat duimgs . .. % ’s’m? ...... tlep giap v6i mat duong: . 27, W % )

+ Piéu kién vé cép thoat nudc: c%— F. /. :
+ Piéu kién vé cap dién: 6%?54/ ......................................................................... :

- Céc yeu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha TATE KUTOTIE TUAILY 1uieisnisssssaissmiis i i seshiasmansams smpssssmmanasamssmms seassmss e manessrss :
+ Ha tng cung cép 17 T e :
+ Ha tang van héa, EHBREI s 0sesssissnnmmsmnssnasassenssssmsrssssmsmesonsonsasemmmssmnsesmensssmm mmsonts :
+ Ha téng INOT T OTIZY oiitiieiee ettt ettt e et e s sbe e e s as e e ns e e essne e e enseesnseesansasenns :

- Céc yéu td khac anh huéng dén gia dét phit hop véi thyc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc tap quan cua (,"Ila phuong:
....................... f( e rl e b ssansssnsessassnarmasras anesn e asa Ry e T SRR SR TR TR LY RS e RO S mEE S

2. Cac thong tin vé tai san gin lién voi dat

a) Tai san gan lién véi dat lanha &

-Nha &: Loainha: .............ooeee. ;cdpnhar ..o ; ndm x4y dung;:

= Digntch 2ay ditg? ..ovrrmes m-; sOtdng: .............. dién tich san sir dung
................ m?

- Ta1 SAN KNAC (NEU CO): woriiiiiiiiiee ettt eaae s

b) Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xay dung khac

= LOBE A1 BATI covsvrrnveersossessmsmmsssriss smsnssansasmasnsssnsssrasssassrssissssssesanissasssnisassassossssassassasaones
1L il 7 005 ) ———— ; Dién tich XAy dung: ....occvevveeeiciecciee e
- Tai A0 KNAC (NEU CO): vvvvvrvreireireiiiie ettt ese s e B

- Thi nhigp Birhequin BEME s s T G R R

- Chi phi bittly qUADDEMS suvverosopmorssronssmmsmmorsesmmmiTems A S

¢) Tai san gén lién v6i dat 1a cay 14u nam, rung trong

- Loai cay trong: Cay lau nim o, Rimg tréng O

SE B 15 1 [ M RE——— ; Mat do tréng: ................... ; Nam trf"mg:
...................... :



- Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san pham tuong tng véi s nim
con lai trong chu ky thu hoach cta cdy l4u nam:

- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,
tring dau gia quyen su dung dat:

.............................................................................................................................

v ey NGAY .fyrhdfegz(.«?. nam 20.0%
Nguwdi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)
Ghi chu:

- 1 Ghi rd tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 18 tén dudng, tén thén, ip, ban, budn, phum, séc.

Vis Do Dotony
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déclip - Ty do - Hanh phiic

HOP PONG CHUYEN NHU ‘ONG QUYEN SU DUNG PAT
Ching toi gom co:
BEN CHUYEN NHUONG: (Sau ddy goi la bén A)
Ong : NGUYEN VAN CHUNG
Sinh ngay - 10/10/1968
Cén cude cdng din s6: 036 068 008 678 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trt tw x4 héi cip
25/04/2021
Thudng tra: thon Tay Lac, ip An Chu, xa Bdc Son, huyén Triang Bom, tinh Déng Nai (nay I thén

Ty Lac, 4p An Chu, xi Binh Minh, tinh Ddng Nai) A
Cing Vo la Ba : NGUYEN THI MO Q\éﬁ“
Sinh ngay 20/12/1977 ff=f Vi
Cin cude cong dan sé: 036 177 010 734 do Cuc canh sat quan Iy hanh chinh v& trat tu xa hoi cdps| of
ngdy 25/04/2021 A8
Thudng tri: thon Tay Lac, ip An Chu, x& Béc Son, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai (nay 1a thon &\

Téy Lae, ép An Chu, x4 Binh Minh, tinh Pdng NalJ

BEN NHAN CHUYEN VHUO'E\(: (Sau day goi la bén B)
Ong . : QUANG MINH TUAN
Sinh ngay 1 20/10/1967
Cin cude cdng dan s6: 051 067 003 452 do Cuc canh sit quan Iy hanh chinh vé trdt tw xa hoi cdp ngay
22/08/2022
Thudng trii: 24B, khu pho 3, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai (riay 1a 24B, khu phé
Déng Tam, phuding » Trdn Bién, tinh Dong Nai)
Ciing Vo'1a Ba : TRAN THI PHUONG KIEU
Sinh ngay 1 13/08/1971
Céan cude cong din s6: 075 171 002 072 do Cuc céanh sat quén 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cép ngay
22/08/2022
Thudng tra: 24B. khu pho 3, phudng An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai (nay la 24B, khu phd
Péng Tam, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai)

Hai bén ddng ¥ thuc hién viée chuyén nhuqng‘quyén sir dung dét theo céc thoa thudn sau day:

PIEU 1
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG
Quyén sir dung dét ciia bén A dbi véi thira dét theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dédt quyén

s& hitu nha & va tai san khac gfin lidn vai dit s6 CQ 581890 do Uy ban nhin dén thanh phd Bién
Hoa - tinh Ddng Nai cAp ngay 08/04/2019 (cap nhét chuyén nhugng cho éng Nguyén Vin Chung ngay
14/10/2023). Cu thé nhu sau:

- Thira dit sé: 184 - Tér ban d6 s6: 7
- Dia chi: phudng Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phudng Long
Binh, tinh Pdng Nai)

- Dién tich: 75,6m? (bing chir: Bay mu’m iam phay sdu mét vuong).
Trong d6: Dién tich duge ¢dp: 75.6m%  Khéng duge cip: 0,0m’

- Hinh thae st dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dt & tai d6 thi.

- Thoi han sir dung: Léu dai.

- Ngudn gbe sir dyng: Nha nude giao dt ¢6 thu tién sir dung dat.

e ~ L
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DIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gid chuyén nhugng quyén sir dung thira dat néu tai Diéu 1 cia Hop df‘mg nay la:
1.150.000.000 déng (bang chir: Mgt ry mgt (rdm nam muoi tri¢u déng chgﬂ).
2. Phuong thirc thanh, toz::m: Tién mat hodc chuyén khoan
3. Viéc thanh toan sb tién néu tai khodn 1 Piéu nay do hai bén tir thuc hién va chiu trach
nhiém trude phap luit.
_ PIEU 3
VIEC GIAO VA DANG KY QUYEN SU DUNG DAT
1. Bén A c6 nghia vu giao thira dat néu tai Pidu 1 cia Hop ddng nay ciing gidy t& vé quyén
sir dung dat cho bén B sau khi Van phong cong chimg chung nhin.
2. Bén B ¢6 nghia vu dang ky quyén sir dung dat tai co quan ¢d thdm quyén theo quy dinh cua
phép luit.
] PIEU 4
TRACH NHIEM NQP THUE, LE PHI
Toan b thué, phi, 18 phi lién quan dén viée chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén do Bén A
chiu trach nhiém ndp theo quy dinh.
) _ DIEUS
PHUONG THU'C GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG
Trong qué trinh thye hién Hop dong ndy, neu phat sinh tranh chip, céc bén cling nhau thwong
lugng gidi quyét trén nguyén tac ton trong quyén loi cia nhau; trong truong hop khong giai quyét
duoce thi mot trong hai bén c6 quyén khéi kién dé yéu cu toa 4n c6 tham quyén giai quyét theo quy
dinh cua phép ludt.
PIEU 6
CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chiu trach nhiém trude phép ludt vé nhimg 157 cam doan sau ddy:
1. Bén A cam doan: ' ‘
1.1. Nhirng théng tin v& nhan than, vé thira dat da ghi trong Hop dong nay 13 ding sy that;
1.2. Thira dit thude trudmg hop duge chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phép luat; ) ) .
1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay: ) L o
a) Thira dat khong ¢6 tranh chép hoic tranh chap da duge giai qklyet bdi co quan Phg nuge ¢
thém quyém ban an, quyét dinh cla Toa an, quyét dinh ho#ic phan quyet ctia Trong tai dd c6 hiéu lue
ip ludt; 2
s 'b)'Q,uyén str dung d4t khong bi ké bién, khong bi ap dung bién phéap khéc ¢ bao dam thi hanh
4n theo quy dinh cta phip luat thi hanh an dén su; e - _ a o
c) Quyén sir dung dat kh(“)pg bi 4p dung bién phap khan cap tam ﬂ}"} thei).quy :imh tj-u’a pha? l.uz_lt.
1.4. Vige giao két Hop dong ndy hoan toan ty nguyén, khong bi lra i, khong bi ép bugc;
1.5, Thuc hién ding va dly da cde thod thufn da ghi trong Hop dongnay. =~
1.6. Gihy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gfu} hf”:n véi dat néu Erenﬂla ban
chinh duy nhat vi hoan toan hgp phép. Ngoaira khdng con bat cir gidy to nao khaf:- ve q}lyen S}r dt_m'g
clia (3i san néu trén; Bén A cam két s chiu hoan toan trach nhiém ti:uc'rci phé;p J'qat ve tmhnchugh xac
va tinh hop phap céc gi.'fly to veé nh:fm thén, tai san va c::ic v.'?uj ban khéc di xuat trinh theo y¢u cdu cua
Céng chiing vién ma bén A & xuét trinh trong hop dong nay;
2. Bén B cam doan: ‘ N o .
2.1, Nhitng thong tin vé nhén than di ghi trong Hop dong nay 14 dang su that;

) ‘: o el //&ﬂ
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2.2. D xem xét k¥, biét 13 vé quven str dung dét néu tai Pidu 1 cua Hop dong ndy la hoan toan
hop phép, tai san khong bi tranh bhap khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, di diu kién chuyén
nhurgng va bang long nhan chuyén nhugng, dong thai cam két khong khiu nai gi Cong chung vién
ky tén dudi diy vi Bén B d4 tinh nguyén nhan chuyén nhugng 1ai san néu trén, trén co s&r da xem
xét k¥ tinh trang thurc té ctia tai sén nay;

2.3. Viée giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khéng bi lira déi, khong bi ép budc;

2.4. Thyc hién ding va ddy da céc thoa thuan da ghi trong Hop déng nay.

Hai bén cam kér:

Chiu trach nhiém truéde phép luft vé tinh chinh xéc, hgp phép vé céc gidy to vé nhan thén, tai
sdn va cic vin ban khdc d4 xuét trinh theo yéu cdu cua Céng chu'ng vién

Tai san chuyén nhugng 1a déi tugng cia hop dong ¢d that vao thm diém céc bén tham gia ky
két hop ddng va khong dé nghl Cdng chu*ng vién x4dc minh hodc yéu L.au gidm dinh.

Gia chuyen nhugng néu tai didu 2 ciia hop dong ndy 1a gia chuyén nhuqmg thuc té do hai bén
tur thoa thuén. Dong thoi hai bén da duge Cong, chu’ng,, vién gléu thich r3 cac quy dinh phap ludt ¢6
lién quan vé thué va xir ly vi pham phap luat ddi véi hanh vi trén thué va gian 1an thué.

PIEU 7
PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén d4 hiéu & quyén, nghia vy, loi ich hop phép ctia minh va hiu qua phap Iy cia viée
giao két b Top déng nay.

Hop ddng dugc 1ap thanh 04 (bén) bin chinh, luu tai Van phong Céng chirng mét ban chinh.

Bén A Bén B
(K;E va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho ten)

f/vbwég 18 jwfo( g;{;&g%{aw ('étffj E‘” (;"? 1{}(\ i M\y

v




LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hém nay, ngay 23 thang 09 nam 2025 (ngay hai muoi ba, thing chin, ndm hai nghin khéng tram
hai muoi lam)
Tai Viin phong céng ching Baii Ngoe Hiéu, dia chi: S6 38, dudng Lir Manh. phuong Trén Bién,
tinh Png Nai
Toi Bui Ngoce Hiéu, cong chimg vién, trong pham vi quyén han va trach nhiém cua minh theo quy

dinh ctia phap ludt,
: CHUNG NHAN: ,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge giao két giira:

_ BEN CHUYEN NHUONG: 5
Ong : NGUYEN VAN CHUNG
Sinh ngay - 10/10/1968 J ]

—

Can cude cong din sé: 036 068 008 678 do Cuc cinh sat quan Iy hanh chinh vé trat'ty

.;
& 74

25/04/2021 ’ _

Thudmg tra: thén Tay Lac, p An Chu, xi Bae Son, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai (nay la thén
Tay Lac, 4p An Chu, xa Binh Minh, tinh DOng Nai)

xd hoi cip

Ciing Vo' 1a Ba : NGUYEN THI MO

Sinh ngay 120121977

Can cude cong dan sb: 036 177 010 734 do Cyc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cAp
ngay 25/04/2021 )

Thudng tri: thén Tay Lac, ap An Chu, x3 Béc Son, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la thon
Tay Lac, ﬁp An Chu, xi Binh Minh, tinh Dong Nai)
BEN NHAN CHUYEN NHUONG:

Ong : QUANG MINH TUAN

Sinh ngay : 20/10/1967

Ciin cude cdng din s6: 051 067 003 452 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trdt ty xa hoi cap
ngay 22/08/2022

-

Thudng trd: 24B, khu pho 3, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dbng Nai (nay 13 24B, khu phd
Béng Tan, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai)
Cing Vgla Ba : TRAN THI PHUONG KIEU
Sinh ngay : 13/08/1971
Ciin cude cong dan sb: 075 171 002 072 do Cyc cinh sit quan Iy hanh chinh v& trat t x4 hoi cip
ngay 22/08/2022
Thudng tri: 24B, khu ph 3, phudmg An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la 24B, khu phd
Pdng Tam, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai)

- Cac bén da ty nguyén giao két hop déng nay;

- Tai thii diém k¥ vao ting trang va diém chi vao trang cudi cta hgp déng nay, cic bén giao
két c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phip Juat;

- Cac bén giao két cam doan chiu trach nhiém trude phéap ludt vé tinh chinh xée, tinh hop
phép ciia cic thong tin va céc gidy (& da cung cip lién quan dén vide giao két hop dong nay;

- Muc dich, ndi dung ctia hop dong khdng vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hois

- Céc bén giao két da tu doc lai, dong ¥ toan b ndi dung va ky vao ting trang va diém chi
viio trang cudi ctia hop ddng trrde su chirg kién cia t6i vao ngay 23 thang 09 nam 2025 (ngay hai
muoi ba, thang chin, nim hai pghin khong trim hai muoi 13m); chit ky va ddu diém chi trong hop
ddng ding 1a chir ky va diu diem chi cta cde bén néu trén; )
;’/
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- Viin ban céng chimg nay duge 1dp thanh 04 (bon) ban gbc, mdi ban gde gdbm 04 (bbn) to,
05 (nam) trang, c6 gid tr phap Iy nhur nhaw; ngudi yéu cau cdng chimg git 03 (ba) ban gbe; 01 (mdt)
ban goc luu tai Vin phong cong chimg Bui Ngoc Hiéu, tinh Pdng Nai.

S6 cbng chitng 9839/2025/CCGD

CONG CHUNG VIEN

pA THU PHI
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Miu s6 19. Phiéu chuyén théng tin dé xdc dinh nghia vu i chinh vé dit dai
VAN PHONG DANG KY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAT BAI TINH DONG NAI Déc ldp - Tu do - Hanh phiie
CHINHANH BIENHOA  n

Sé: 81574/PCBH Béng Nai, ngéy Qig . thdng ﬂ ném 02,{325/‘

PHIEU CHUYEN THONG TIN BE XAC DINH
NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DAI

Kinh giri: Thué ¢o s& 3 tinh Dong Nai

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC
1.1. Md sd ho so th tuc hanh chinh®: H19.151-250923-7703
1.2. Ngay nhan di hé so hop 162 23/09/2025
11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG DPAT, CHU SO HUU TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT
2.1. Tén ®: Ong Quang Minh Tudn, ndm sinh 1967 va ba Tran Thi Phuong Kiéu, nam
sinh 1971
2.2. Dja chi ©: 24b, KP.Déng Tam, P.Trdn Bién, T.Ddng Nai
3. 56 dién thoai hm -1 A S i Email (néu c6):..
2.4. Mi 56 thué (néu c6):
2.5. Gidy t& nhan than/phdp nhcm ©): Can cude cong din
SH 03106700:14‘)" ngdy cap: 22/08/2022 noi cp Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé trt
tir xa hoi
2 2.6. Loai thi tuc can x4c dinh ngha vu tai chinh ™: Chuyén nhirgng quyén sir dung dit,
quyén so hira tai san gan lién voi dét
lII. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
3.1. Thong tin w dat —r
341 T hlm dt sb: 184, T& bin do s6: 7
3.1.2. Dia chi tait™: phuorng Long Binh, tinh Pdng Nai;
3.1.3. Gia dat
- (3ia dit theo bang gia (d8i véi tr udng hop ap dung gia dit theo bang gid): ........... m’
- Dudng/doan dudmg/khu vire: Khu Téi dinh e Long Binh Cac dudmg trong Khu Téi
dinh cur Long Binh
- Vi tri thira ddt @ Dt ¢ tai dé thi: 75 6-Vitril
- (,htau sdu ctia thira dat (neu co): 1
- Chlcu réng cua ngd/hém (néu cé)
Sor v EOTE ST ——— m2
- Gid tring dAu gid: ....ooeoriiernnnnnn, m?
- Gia dat trude kh: chuyé én muc dmh sir dung ddt: ...
3.1.4. Dién tich thia dit: 75,6 m?
- Dién tich sir dung chung: 75. 6 m?
- Dién tich st (lung riéng: 0 m*
- Dién tich phai ndp tién su dung dit/tién thué dat: 0 m?
- Dién tich khong phai ngp tién °.u* dung dat/tién thué dit: 0 m?
- Dién tich d'n trong han mire: m~
- Dién tich dét ngoai han mtre; m?
- Dién tich chuyén muc dich sirdung dit: ...................... '




3.1.5. Nguon goe sir dung dat: Dat & tai d6 thi: Nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat
duoe Nha nuéce giao dit ¢6 thu ucn sir dung dit

3.1.6. Muyc dich sir dung dit ®: Dit o tai do thi: 75,6

M uc dich sir dung dat trude khi chuyé Enmuc dich: ooveei e
3.1.7. Thoi han st dung dat:

n dinh lau dai

- C6 thoi han:

L Gia han nam. T ngay .../.../..... den ngav cd

3.1.8. Thoi diém bét ddu st dung dét tir ngiy:

3.1.9. Hinh thite sir dung AP

3.1.10. Gidy o ve quyen s dung e e e e el s
3.2, Théng tin vé tai san gdn lién véi dit

IV. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOl TRUONG
HOP THUE DAT PE XAY DU’\IG CONG TRINH NGAM TRONG LONG DAT),
THUE PAT CO MAT NUGC

1. Doi voi thué dat dé xay dung cong trinh ngam trong long dat (khing phai la phan m;mn
cria cong trinh xdy dung trén mdt dat va khéng phai la (?'a! xdy ding cong trink trén mdt dat phie
Vi cho viée vdn hanh, khai thde st dung cong trinh ngtm):

- Dién tich At oo m’

- Gid dAttinh tién thud dat: «.ovvvvee e

2. béi vai thué dat co mat .mmc.

- DiEN Heh-dat: L vsssvimivin m?®

- Dién tich m3t nuée: ..o m?

_ Gia dit dé tinh tién thué dit cua ph.:m dién tich QAL e,

V. THONG TIN VE NHU CAU GHI NOQ NGHIA VU TAI CHINH (chi ap dung ddi
v ho gia dinh, ¢d nhan duoc ghi ng)
STIEnED dURG ABIE « s sl R TR SIS i B S S P AR S SRS R
e T D T
VI. NHUNG (JIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP (1
VII. GHI CHU

()ng Quéng Minh T udn va ba Trén Thi Phu{mg Kiéu nhén (,huyul nhirgng quyén sir
dyng dat theo Hop dolw chuyé én nhugng quyen sir dung dit 6 98 39/2025/CCGD duge
Vin phon g cong chimg Bui Ngoc Hiéu, phudng Trn Blen tinh Péng Nai chimg nhin

ngdy 23/9/2025. }G,

U

KT, GTAM POC
PHO GIAM POC
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4. S¢ dd thiva dAt, tai sin giin lin véi dat:

5. Ghi chi:
6. Nhitng thay déi sau khi cip gify chimg nhén:

N6i dung thay dbi va co s& phap Iy

Xdc nhan ctia co
quan cé thdm quyén

So vio s6 cap va chung nh:m ............... .;4.4;';».., .......... wepiedips’™

i\gum duge chp Gidy chimg nhan khong dugc sira chu’a tAy xda hmc bé sung, y bit ky néi dung ndo trong
Gidy chimg nhan; khi bi mit hofic hu hong Gidy chimg nhan phai khai bdo ngay véi co quan cap Giay.




